BO TAINGUYEN VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

MOI TRUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 36/2014/TT-BTNMT Ha Néi, ngay 30 thang 6 nam 2014
THONG TU

QUY DINH CHI TIET PHUONG PHAP DINH GIA PAT; XAY DUNG, BIEU CHINH BANG
GIA DAT; PINH GIA PAT CU THE VA TU VAN XAC DINH GIA DAT

Thong tu quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, didu chinh bang gia dat; dinh gia
dat cu thé va tu van xac dinh gia dat

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé gid
dat;

Can cir Nghi dinh sé 21/2013/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh chirc
néng, nhiém vu, quyén han va co cau té chire ciia B6 Tai nguyén va Moi truong;

Theo dé nghi ciia Tong cuc truong Tong cuc Quadn Iy ddt dai va Vu trieong Vu Phdp ché,

B9 truong Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh Thong tw quy dinh chi tiét phirong phdap dinh
gid dat; xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat.

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh chi tiét phuwong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat;
dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc ndng quan ly nha nuge vé dat dai; co quan c6 chitic ning xay dung,
di€u chinh, tham dinh bang gia dat, dinh gia dat cu theé.

2. TG chiic ¢6 chtic nang tu van xac dinh gia dat, cd nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat.

3. To chure, ca nhan khac c6 lién quan.



Chuong I1
PHUONG PHAP PINH GIA PAT
Piéu 3. Phwong phap so sanh truc tiép

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phap so sanh truc tiép thuc hién theo quy dinh
sau day:

1. Khao sat, thu thap thong tin
a) Khao sat thuc dia dé thu thap thong tin vé thira dat can dinh gia.

b) Khdo sat, thu thap thong tin cua t6i thiéu 03 thira dat c6 dic diém tuong ti v6i thira dat can
dinh gi vé myc dich sir dung dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cau ha ting k¥ thudt va
ha tdng x4 hoi, dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyen sur dung dét (sau
day goi 1a thira dat so sanh) dd chuyén nhuong trén thi truong, trng d4u gia quyén sir dung dat
trong khoang thoi gian khong qua 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia dat. Noi dung thong tin thu
thap bao gom:

- Gi dat;

- Muc dich str dung dét, vi tri, dién tich, kich thudc, hinh thé, cac yéu té vé ha tang k¥ thuét va ha
tang xa hoi, tinh trang phéap 1y vé quyén st dung dat, thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia
quyén st dung dat va cac thong tin khac c6 anh huong dén gia dat.

¢) Thong tin vé gia dit cua thira dat so sanh dugc thu thap tir cic ngudn sau déy:

- Gia dat trang du gia quyén sur dung dat;

- Gia dt thi truong trong co so dit liéu vé dat dai;

- Gia dt giao dich thanh cong trén san giao dich bat dong san;

- Gia dét da giao dich thanh cong trén thi truong do nguoi chuyen nhuong hodc nguoi nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat cung cap thong qua phong van truc tiép.

Giao dich thanh cong la giao dich ma bén nhan chuyén nhuong di thanh toan cho bén chuyén
nhuong theo thoa thuan va da nhan quyén su dung dat.

d) Khi khao sat, thu thap thong tin vé gia dat vu tién lua chon cac thong tin vé gia tring du gia
quyén sir dung dat, gia dat giao dich thanh cong trén san giao dich bat dong san, gia dat thi
truong trong co so dit liéu vé dat dai, cac thong tin phat sinh gan nhét véi thoi diém dinh gia dat
va tai khu vuc dinh gia dat. Trudng hop tai khu vuc dinh gia khong du thong tin vé gia dat thi thu
thap thong tin tai khu vuc 14n can c6 diéu kién twong tu vé diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi,
két cau ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi voi khu vuc c6 thira dit can dinh gia.



Trong qué trinh khao sat, thu thap thong tin, khong diéu tra dbi véi thira dét s& dugc chuyén muc
dich s dung dat theo ké hoach st dung dat hang nim cua cip huyén dé duoc co quan nha nude
co tham quyén phé duyét va thira dat khong du diéu kién chuyén nhugng theo quy dinh ciia phap
luat vé dat dai.

2. Phan tich, so sanh, diéu chinh mtrc gia do cac y€u t6 khac biét cuia cac thira dat so sanh vai
thira dat can dinh gia

a) Phan tich, so sanh dé xac dinh céc yéu t6 gidng nhau va khac biét cta thira dit so sanh véi
thira dat can dinh gia.

b) biéu chinh muc gid do cac yéu to khac biét cua cac thira dat so sanh vai thira dat can dinh gia

Cin ctr vao cac yéu t6 khac biét ciia cac thira dat so sanh v&i thira dit can dinh gia dé diéu chinh
murc gia cua thira dat so sanh theo gia tri tuyét doi hodc ty 1€ phan tram (%).

Viéc diéu chinh mtrc gia cia thira dat so sanh thyc hién theo nguyén tic 14y thira d4t can dinh gia
lam chuan; thyc hién diéu chinh theo gid tri tuyét ddi trudc, diéu chinh theo ty 1& phan trim (%)
sau; cac yéu tb cua thira dét so sanh kém hon so voi thira dat can dinh gia thi diéu chinh tang
(cOng) mirc gia cua thira dét so sanh; cac yéu t6 cua thira dat so sanh tot hon so v6i thira dat can
dinh gia thi diéu chinh giam (trir) mirc gia cua thira dat so sanh.

3. Udc tinh gia dat cua thira dit can dinh gia
Gia dét udc tinh cta thira dat can dinh gia dugc xac dinh bang cach diéu chinh gia dat cua timg

thira d4t so sanh do cac yéu té khac biét ctia cac thira dat so sanh véi thira dat can dinh gia theo
cong thuc sau:

Gia dat udce tinh cua cr AR Mtrc diéu chinh vé gia do
A x . ., Gi4 dat cua e A A1z Lear
thira dat can dinh gia _ time thira dAt cac yeu to khac biét cua
theo tirng thira dat so £ tung thira dat so sanh vi
i so sanh . LA
sanh thira dat

Dbi voi trudong hop gia dat thi trudong co6 bién dong trong khoang thoi gian tir thoi diém chuyen
nhuong, trang ddu gia quyén st dung dat cua thira dat so sanh dén thoi diém xéc dinh gia dat thi
phai thyc hién diéu chinh muc gia dat cua thira dat so sanh vé thoi diém xac dinh gia dat theo chi
s6 bién dong gia dit thi truong do S¢ Tai nguyén va Moi truong céng bb. Truong hop So Tai
nguyén va Moi truong chua cong bd thi chi s6 bién dong gia dat thi trudng cua timg loai dat
duoc tinh toan trén co sé cac thong tin vé gia dat pho bién trén thi truong da thu thap duoc theo
thoi gian hodc s6 liéu thong ké cua co quan théng ké (néu co).

4. X4c dinh gia dat cua thira dat can dinh gia
Xac dinh gi4 cua thira dat can dinh gia bang cach lay binh quén s6 hoc d6i v6i cac mirc gia woc

tinh cua thira dat can dinh gia da xac dinh tai Khoan 3 Piéu nay; gia dat cua thira dat can dinh gia
da xac dinh phai bao ddm chénh 1€ch véi tirng mirc gid dat udc tinh khong quéa 10%.



Vi du vé viéc ap dung phwong phap so sanh truc tiép dé xac dinh gia dt tai Phuy luc s6 01 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 4. Phwong phap chiét trir
Trinh ty, ndi dung xé4c dinh gia dat theo phuong phap chiét trir thyc hién theo quy dinh sau day:
1. Khao sat, thu thap thong tin

a) Khao st thuc dia dé thu thap thong tin vé thira dét c6 tai san gan lién voi dat (sau day goi 1a
bat dong san) can dinh gia.

b) Khdo sat, thu thap thong tin cua tdi thiéu 03 bt dong san c6 dac diém tuong tu voi thira dat
can dinh gia vé muc dich st dung dit, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két céu ha ting ky thuat
va ha tang xa hoi, dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyen su dung dat (sau
day goi la bat dong san so sanh) di chuyén nhuong trén thi truong, tring dau gia quyén st dung
dat trong khoang thoi gian khong qua 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia dat. Noi dung thong tin
thu thip bao gdm:

- Gia dat;

- Muc dich str dung dat, vi tri, dién tich, kich thudc, hinh thé, cac yeu t6 vé ha tang k¥ thuat va ha
tang x@ hot, tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dit, thoi diém chuyen nhuong, trang ddu gia
quyén str dung dat va cac thong tin khac c6 anh huong dén gia dat;

- Thong tin vé tai san gin lién véi dat.

¢) Ngudn théng tin thu thap thuc hién theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu 3 ciia Thong tu
nay.

d) Trong qua trinh khéo sat, thu thap gia d4t thi truong, nguoi diéu tra thuc hién theo quy dinh tai
biém d Khoan 1 Diéu 3 cua Thong tu nay.

2. Xac dinh gia tri hién tai cua tai san gan lién véi dat cua cac bat dong san so sanh

Gia tr1 hién tai cua tai san gan lién voi dat cua bat dong san so sanh dugc xac dinh theo cong
thirc sau:

Gia tri hién tai cua tai
san gan lién voi dét
ctia bat dong san so

sanh

Gia tr1 xay dung maoi
tai thoi diém dinh gia - Gia tri hao mon
dat

Trong do:



- Gia tri xay dyng moi tai thoi diém dinh gia dat 1a chi phi thay thé de dau tu xay dung moi tai
san c6 tiéu chuan ky thuét twong duong hodc chi phi tai tao tai san gan lién voi dat do. Gia tri
x@y dung m6i bao gom cac khoan chi phi tryc tiép, chi phi gian tiép, loi nhuan hop 1y cho ngudi
dau tu xay dung va cac khoan thué, phi phai ndp theo quy dinh ctia phép luét.

- Gia tri hao mon cua tai san gin lién v6i dat bao gdm: hao mon hitu hinh va hao mon vé hinh
(bao gdm hao mon vé mit vat 1y do hu hao dan trong qué trinh khai thac sir dung; hao mon do
lac hau vé chuc ning; thay d6i quy hoach, suy thoai kinh té va do tac dong ctia cac yéu td bén
ngoai).

Phuong phap tinh gia tri xdy dung mdi va gia tri hao mon cta tai san gin lién véi dat thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat chuyén nganh. Truong hop chwa c6 quy dinh hodc huéng din vé
phuong phép tinh gia tri xay dung mdi va gia tri hao mon thi viéc tinh toan thyuc hién can cur vao
thong tin, s6 lidu thuc té thu thap dugc trén thi trudng.

3. Uc tinh gia dat ciia bat dong san so sanh

Gia tri dat cua bat dong san so sanh thyuc hién theo cong thure sau:

Gia tri dat cua Gia tri bat Ty
L an \ N , Gia tri hién tai cua tai san gan lién
bat dong san so = dong san so v ke A ) ,
. . véi dat cia bat dong san so sanh
sanh sanh

Viéc udc tinh gia dat ctia bat dong san so sanh thuc hién theo cong thirc sau:

Gi4 d4t cua bat Gia tri cua bat dong san so sanh

dong sin so sanh Dién tich thura dat cua bat dong san so sanh
4. Xac dinh gia dat cua bat dong san can dinh gia

Viéc xég dinh gia dét cua bat dong san can dinh gia thuc hién theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3
va 4 Picu 3 cua Thong tu nay.

Vi du vé viéc ap dung phwong phap chiét trir dé xac dinh gia dét tai Phu luc s6 02 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

Diéu 5. Phwong phap thu nhép

Trinh tu, ndi dung x4c dinh gia dit theo phuong phap thu nhap thyc hién theo quy dinh sau day:
1. Khao sat, thu thap thong tin vé thu nhép ciia thira dit can dinh gia

a) Bdi v6i dat phi nong nghiép thi thu nhap binh quan mot ndm cua thira dit can dinh gid 1a sb

tién binh quan thu duoc tir hoat dong san xuét, kinh doanh hodc cho thué trong 05 nam lién tuc
tinh dén thoi diém dinh gia.



b) Déi véi dat néng nghiép thi thu nhap binh quan m{t ndm cua thira d4t can dinh gia dugc tinh
nhu sau:

- B6i v6i dat trong cAy hang nam, dit nudi trong thuy san, dat lam mudi thi thu nhap binh quan
mdt ndm 1a so tién binh quan thu dugc tr hoat dong san xuat trong 03 ndm lién tyc tinh dén thoi
di€ém dinh gia;

- béi voi dat tréng cay lau nam, dat rung san xuét thi thu nhép binh quan mot ndm duogc tinh can
ctr vao doanh thu hang nam, doanh thu theo giai doan, doanh thu mot lan.

¢) Truong hop khéng xac dinh dugc thu nhap cua thira dat can dinh gia thi thu thap thong tin vé
thu nhép binh quan cua tdi thiéu 03 thira dat tuong tu vé muc dich sir dung dat, vi tri, kha nang
sinh loi, diéu kién két cau ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi, dién tich, kich thudc, hinh thé va
tinh trang phép 1y vé& quyén str dung dat hodc cin cir vao cac thong tin, sd liéu thuc té thu thap
duoc trén thi truong.

2. Khao sat, thu thap thong tin vé chi phi dé hinh thanh thu nhap cta thira dit can dinh gia

a) Chi phi binh quan mgt ndm dugc tinh can clt vao cac khoan thué lién quan dén sur dung dat;
chi phi dau tu cai tao dat; chi phi duy tu, bao dudng cong trinh xay dung gan lién véi dat; chi phi
san xuat.

b) Cac khoan chi phi quy dinh tai Diém a Khoan nay duoc tinh theo dinh mirc, don gia do co
quan nha nudc co tham quyén ban hanh. Truong hop khong c6 dinh mirc, don gia do co quan
nha nuéc co tham quyén ban hanh thi thu thap thong tin vé chi phi cua thira dat tuong ty vé muc
dich str dung dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két ciu ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi,
dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dat hodc cin clr vao cac
thong tin, s6 liéu thuc té thu thap duoc trén thi truong.

3. Xéc dinh thu nhap rong binh quan mdt ndm theo cong thirc sau:
Thu nhap rong binh _ Thu nhap binh i Chi phi binh quan mot
quan mot nam quan mot nam nam

4. Xéc dinh gia tri cua thira d4t can dinh gia theo cong thue sau:

Gi tri cia thira Thu nhap rong binh quan mgt nam

dat can dinh gia Lai sudt tién guri tiét kiém binh quin mot nam
Lai suét tién gui tiét kiém binh quan mot nam (r) trong 03 nam lién tuc tinh dén thoi diém dinh
gia dat cua loai tién giri VND ky han 12 thang cta ngan hang thuong mai nha nu6e c6 muec 1ai
suat tien gui tiét kiém cao nhat (xac dinh tai thoi diém dinh gia dat) trén dia ban cap tinh.

Riéng dbi v6i dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép sir dung c6 thoi han thi 13i suét tién guri
tiet kiém binh quan mdt nam dugc di€u chinh theo cong thirc sau:



rx (1+r)"
(1+r)" -

Trong do6: n 12 thoi han st dung dat con lai cta thira dat can dinh gia (tinh theo nim).

Lai sudt diéu chinh theo thoi han =

Déi vi truong hop thwa dat can dinh gia da duoc dau tu, xay dung cdc tai san gan lién voi dat dé
dua vao san xuét, kinh doanh thi sau khi xac dinh gia tri cua thura dét va tai san gan lién véi dat
thuc hién chiét trir gia tri hién tai cia tai san gan lién v6i dat dé xac dinh gia tri cua thira dét can
dinh gia.

Vi¢ce xac dinh gia tri hién tai ctia tai san gén lién voi dat thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 4 cta Thong tu nay.

5. X4c dinh gia dét cua thira dat can dinh gia theo cong thuc sau:

Gia d4t cia thira dat Gia tri clia thira dat can dinh gia

can dinh gia Dién tich thira dét cin dinh gi4
Vi du vé viéc ap dung phwong phap thu nhap dé xac dinh gia dét tai Phu luc s6 03 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

Piéu 6. Phwong phap thing duw
Trinh ty, ndi dung x4c dinh gia dat theo phuong phap thing du thuc hién theo quy dinh sau ddy:

1. Khao sat, thu thap cac thong tin vé thira dit can dinh gid; cac thong tin vé quy hoach sur dung
dat, quy hoach xay dung, duoc phep chuyen muc dich sir dung dét va cac quy dinh vé xay dung
da dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét dé xac dinh hiéu qua st dung dét cao nhét
va tot nhat.

2. Udc tinh tong doanh thu phat trién gia dinh cua bat dong san

Téng doanh thu phat trién gia dinh cta bat dong san duogc ude tinh trén co so diéu tra khao sat,
thu thap cac thong tin vé gia chuyén nhuong, gia cho thué va cac yéu t6 khac hinh thanh doanh
thu cua cac dy an co6 dac diém twong ty véi du an du kién dau tu xdy dung tai khu vyc dinh gia
hodc khu vire 1an c4n gan nhat c6 kha ning sinh loi, diéu kién két cdu ha tang ky thuat va ha tang
x@ hoi twong dwong; co tinh dén xu hudng va mirc d6 bién dong cua gia chuyén nhuong, gia cho
thué va cac yéu t6 khac hinh thanh doanh thu.

3. Uc tinh tong chi phi phat trién gia dinh ctia bat dong san

a) Cac khoan chi phi phat trién bao gom:



- Chi phi x4y dung két cdu ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 hoi, xay dung nha &, céng trinh xay dung
khéc theo dung quy hoach da dugc co quan nha nudc cé tham quyéen phé duyét; xay dung cong
trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong;

- Chi phi thiét bi bao gdm: chi phi mua sim thiét bi; chi phi chuyen giao cong nghé; chi phi lap
dit, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao hiém; thué va cac loai phi lién quan khac;

- Chi phi tu van dau tu xay dung bao gdm: chi phi tu van khao sat, 1ap du an, thiét ké, giam sat
xay dung va céc chi phi tu van khéc lién quan;

- Chi phi quan ly dy an;

- Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi quang cao, ban hang, quan ly; loi nhuén cta nha dau tur co
tinh dén yéu t6 rui ro kinh doanh va chi phi vén;

- Chi phi dy phong cho khi lugng cong viéc phat sinh va yéu td trugt gia trong thoi gian thuc
hién du an;

- Céc chi phi khac theo quy dinh cta phap luat.

Téng chi phi phat trlen gia dinh khong bao gdm kinh phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu theo
phuong 4n dd duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

b) Viéc ude tinh tong chi phi phét trién thuc hién nhu sau:

Téng chi phi phat trién duoc woc tinh trén co sd cac chi phi quy dinh tai Diém a Khoan nay va
can ctr vao dinh muc, don gia do co quan nha nude ¢6 thim quyén ban hanh. Trudng hop chua
¢6 dinh mtre, don gia do co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh thi thu thap thong tin vé chi
phi thyuc té phd bién cua cac dy 4n tuong tu tai khu vuc dinh gia hodc khu vyc lan can gﬁn nhét
c6 mure sinh loi, diéu kién két cAu ha t?mg tuong duong.

4. Truong hop du an dau tu phat trién bat dong san kéo dai trong nhiéu nam, nhidu giai doan thi
udce tinh cac khoan doanh thu, chi phi thyuc hién theo tirng nam va phai chiét khau vé gia tri hi¢n
tai tai thoi diém dinh gia dat. Viéc udc tinh téng doanh thu phat trién, téng chi phi phat trién cua
bét dong san thuc hién theo cong thurc sau:

» TR,
Téng doanh thu phat trién = =1 (1+7)
» C,‘
i
Tdng chi phi phat trién = = (1+7)
Trong do:

- TR; la doanh thu nam thir i cia du an



- Cj 1a chi phi nam thtr i ciia dy 4n
- r 1a ty 1& chiét khau (tinh theo i suét cho vay trung han binh quan tai thoi diém dinh gia dat
cua loai tién vay VND cua cac ngan hang thuong mai nha nudc trén dia ban cap tinh dé thuc
hién dy an dau tu phat trién bat dong san).
- n 12 s6 ndm thuc hién dy 4n
5. X4c dinh gia dét cua thira dat can dinh gia
Gié tri cta thira dit can dinh gia duogc xac dinh theo cong thure sau:
Gi4 tri ciia thira dat _ Tdng doanh thu Tdng chi phi phat
can dinh gia phat trién trién
Gi4 dat cua thira dat can dinh gia dugc xac dinh theo cong thirc sau:
Gi4 d4t cua thira dat Gia tri clia thira dit can dinh gia
can dinh gia Dién tich thira dét cn dinh gia

Vi du vé viéc ap dung phuong phép thing du dé xac dinh gia dt tai Phu luc s6 04 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

Diéu 7. Phwong phip hé s6 diéu chinh gia dit

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat thuc hién theo quy
dinh sau day:

1. Khao sat, thu thap thong tin

a) Khao sat, thu thép thong tin vé gia dat cua t6i thiéu 03 thira dat di chuyén nhuong trén thi
truong, trang dau gia quyén str dung dét trong khoang thoi gian khong qua 02 nam tinh dén thoi
diém dinh gi4 tai ting vi tri dat (theo bang gia dat) thudc khu vuc dinh gia dét.

Truong hop tai khu vuc dinh gia dat khong du thong tin vé gia dét thi thu thap thong tin tai khu
vue 1an cén co diéu kién tuong ty vé didu kién ty nhién, kinh té - xa hoi, két cau ha ting k¥ thuat
va ha tang xa hdi voi khu vuce dinh gia dat.

Trong qua trinh khao sat, thu thap gia dat thi truong, nguoi diéu tra thyc hién theo quy dinh tai
biém d Khodan 1 DPicu 3 cua Thong tu nay.

b) Di v6i truong hop thira dat xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc sir dung dét thi
thu thap thong tin v€ thu nhap, chi phi tir viéc sir dung dat cua t61 thiéu 03 thira dat d€ xac dinh
gid dat theo phuong phéap thu nhap tai ting vi tri dat (theo bang gid dat) thudc khu vuc dinh gia
dat.



¢) Thu thap thong tin vé diéu kién kinh té - xa hoi tai dia phuong.
2. Xac dinh gia dat pho bién trén thi truong cia timg vi tri dat

a) Thong ké gia dét thi trudng theo ting vi tri dat ddi v6i cac thong tin d thu thap dugc theo quy
dinh tai Biém a va Di€ém b Khoan 1 Diéu nay.

b) Viéc xac dinh gia dat phd bién trén thi trudng ctia timg vi tri dat thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 3 ctia Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu quy
dinh vé gia dat (sau day goi 1a Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP). D6i vé6i trudong hop gia dat trén thi
truong tap trung vao mot khoang gia thi gia d4t phd bién trén thi truong cua ting vi tri dat duogc
xac dinh bang cach 1ay binh quan s6 hoc ctia cac mirc gia dét tai vi tri dat do.

3. Xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat

Hé s6 diéu chinh gia dit duoc x4c dinh cin cir vao gia dat phd bién trén thi trudng, diéu kién
kinh t€ - xa hoi cu thé tai dia phuong va gia dat trong bang gia dat.

4. Xac dinh gia dt cua thira dit can dinh gia
Gia t;i cua thira dat _ Gi4 dat trong < Hé sb diéq

can dinh gia bang gia dat chinh gié dat
Diéu 8. Lwra chon phwong phap dinh gia dat
Can cir vao cdc thong tin da thu thap duor, diéu kién ap dung céc phwong phap dinh gia dat quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 5 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP d¢€ lya chon phuong phap dinh gia dat
phit hop. Truong hop can thiét c6 thé ap dung ket hop cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai

cac Khoan 1, 2,3 va 4 Diéu 4 ciia Nghi dinh s 44/2014/ND-CP dé kiém tra, so sanh, ddi chiéu
va quyét dmh gia dat.

Chuong 111

XAY DUNG, PIEU CHINH BANG GIA PAT
Muc 1: XAY DUNG BANG GIA PAT
Piéu 9. Noi dung bang gia dat
1. Can cr vao nguyén tic dinh gia dat quy dinh tai Diéu 112 cua Luat Dét dai; phuong phéap dinh
gia dat quy dinh tai cac Khoén 1,2, 3 va4 Diéu 4 cua Nghi dinh _7s6 44/2014/ND-C?, Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung vong (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cap tinh) trinh

Hoi df}ng nhan dan cung cp thong qua trude khi quyé‘g dinh ban hanh bang gia dat ddi véi cac
loai dat quy dinh tai Khoan 1 Diéu 11 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.



Ngoai cac bang gia dat quy dinh tai Khoan nay, déj voi dia phuong c6 khu cong ngh¢ cao thi Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh chi tiét bang gia do1 vdi cac loai dat trong khu cong nghé cao.

2. Uy ban nhén dan cép tinh cin ct tinh hinh thuc té tai dia phuwong dé quy dinh ting hoic giam
gia dbi v6i thira dat & ¢ cac yéu tb thuan loi hon hodc kém thuén loi hon vé kich thude, hinh
thé, kha ning sinh loi va cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat so véi cac thira dat & co cung vi
tri d4t trong bang gia dét.

3. Trong ky ban hanh bang gia dit ma cip c6 thim quyén diéu chinh quy hoach, ké hoach sir
dung dét; thay d6i muyc dich sir dung dat va bd sung cac duong, phd chua c6 tén trong bang gia
dat hién hanh nhung khong thude truong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 ctia Nghj dinh sb
44/2014/ND-CP thi Uy ban nhéan dan cap tinh can cur gia dat trong bang gia dat hién hanh dé quy
dinh b sung gia dat trong bang gia dit va trinh Thuong truc Hoi ddng nhan dan cung cap thong
qua trudce khi quyét dinh ban hanh. S& Tai nguyén va Mbi truong c6 trach nhiém giup Uy ban
nhan dan cip tinh trong viéc quy dinh bo sung gia dat trong bang gia dat va bao cao Bo Tai
nguyén va Moi truong trong thoi han khong qué 15 ngay ké tir ngy quyét dinh bo sung gia dat
trong bang gia dat.

4. Béi véi truong hop bang gia dat da dugc ban hanh ma quy dinh gia dat theo vi tri dat, néu co
diéu kién vé nhan Iyc, kinh phi thi Uy ban nhan dan cdp tinh giao S& Tai nguyén va Mbi truong
t chuc thuc hién viéc chuyén gia dat theo vi tri dat trong bang gia dat dén ting thira dat dbi voi
khu vyc ¢ ban d6 dia chinh gin véi xay dung co s dit liéu vé gia dat.

Piéu 10. Lap dv an xiy dung bang gia dat

1. Lap dy an xay dung bang gia dat bao gom cac noi dung sau: loai dat diéu tra, khao sat; sb
luong phleu didu tra gia dat thi trudng; sb lwong x4, phuong, thi tran diéu tra (sau ddy goi 1a
diém diéu tra); ngudn nhén lyc, trang thiét bi, thoi gian, ké hoach va du toan kinh phi thyc hién
du an xay dyng bang gia dat.

2. Trinh tu 1ap du an xay dung bang gia d4t thuc hién nhu sau:

a) Thu thap thong tin, tai liéu chung phuc vu viéc xay dung du an bao gém: Vi t,ri dia ly, dia hin}l,
dia mao; tinh hinh kinh t€ - xa hoi, quan 1y va st dung dat anh huong dén gia dat va bang gia dat
hién hanh;

b) Xac dinh sd luong diém diéu tra: diém diéu tra phai tap trung vao khu vuc c6 bién dong vé > gia
dat va phai dat t6i thiéu 50% trong téng sd x4, phuong, thi tran (sau day goi la cap xd) ctia mdi
huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc tinh (sau day goi la cap huyén); diém diéu tra phai dai dién
cho loai dt diéu tra va dugc phan bd déu trén dia ban cap huyén;

¢) Xac dinh sb luong thura dét can diéu tra

S6 lugng thira dat can diéu tra d6i v6i timg loai dat tai mdi diem diéu tra phai dat t5i thiéu 50%
trong tong so thira dat cua loai dat d6 da chuyén nhugng trén thi truong, tring dau gia quyén su



dung dét trong khoang thoi gian khong qua 02 nam tinh dén thoi diém diéu tra nhung khong it
hon 03 thtra dat.

DPéi voi truong hop thura dét xac dinh duoc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc str dung dat thi s6
luong thira dat can diéu tra, khao sat thong tin dé xac dinh gid dat theo phuong phap thu nhép
phai dat t61 thi€u 03 thura dat tai moi diém dicu tra.

3. Trach nhiém lap va phé duyét du an

a) So Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém lap du an xay dung bang gia dat va trinh Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét trude ngay 01 thang 4 ctia nim xay dung bang gia dt.

Hb so du an xay dung bang gia dat gdbm: du an xdy dung bang gia dat; to trinh vé viéc phé duyét
du an; du thao Quyét dinh caa Uy ban nhan dan cp tinh vé viéc phé duyét dy an.

b) Uy ban nhén dén cép tinh ph€ duyét du an xay dung bang gia dat trude ngay 15 thang 4 cia
ndm xay dung bang gia dat.

Piéu 11. Chuén bi xdy dung bing gia dat
1. Thanh 1ap Ban chi dao

Uy ban nhan déan cép tinh q}lyét dinh thanh 1ap Ban chi dao thyc hién dy an xay dung bang gia
dat da phé duyét. Thanh phan Ban chi dao bao gom:

a) Pai dién lanh dao Uy ban nhan dan cép tinh 1a Trudng Ban;

b) Giam dbc So Tai nguyén va Méi truong 1 Pho truong Ban;

c¢) Cac thanh vién cua Ban chi dao la dai dién 1anh dao ctia cac S&: Tai chinh, "l:u phap, Ké hoach
va Pau tu, Nong nghi¢p va Phat trién nong thon, Xay dung; dai di¢n 1anh dao Uy ban nhan dan
cac huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh; dai di¢n lanh dao Ban quan ly khu cong ngh¢ cao,

khu kinh té (néu co);

Ban chi dao c6 nhiém vu gitip Uy ban nhan dan cép tinh chi dao cac cip, cac nganh c6 lién quan
to churc thuc hién du an xay dung bang gia dat tai dia phuong.

2. Truong Ban chi dao quyét dinh thanh 1ap cac T6 cong tac dé giup viéc cho Ban chi dao.

3. So Tai nguyén va Méi truong cé trach nhiém gitip Ban chi dao t6 chire thuc hién du an xay
dung bang gia dat:

a) Lya chon td chire ¢6 chuc nang tu vén x4c dinh gia dét thuc hién viéce diéu tra gia dat thi
truong, xay dung bang gia dat;



b) Gitip Ban chi dao xay dung bang gia dat t6 chirc tip huan chuyén mén, nghiép vu cho T cong
tac: chi dao TH cong tac thuc hi¢n viéc kiém tra, nghiém thu két qua diéu tra gia dét thi truong,
két qua tong hop gia dat thi truong tai cap tinh, du thao bang gia dat va thuc hién nhiém vu khac
do Truong Ban chi dao phan cong.

Piéu 12. X4c dinh loai xa trong xiy dung bang gia dat

1. Viéc xac dinh loai xa trong xay dung bang gia dat d01 v6i dat nong nghiép; dat ¢ tai nong
thon; dat thuong mai, dich vu tai ndng thon; dét san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong
phai la dat thuong mai, dich vu tai néng thon dugce thuc hién theo 3 loai xa: dong bang, trung du,
mién ndi; mdi loai xa c6 cac dic diém co ban sau day:

a) Xa dong bang 1a xa c6 dia hinh thap, tuong d6i bang phang va c6 do cao ngang voi mat nudc
bién; mat d6 dan s6 dong, két cau ha ting va diéu kién san xut luu thong hang hoa thuan loi hon
trung du, mién nui;

b) Xa trung du la xa c6 dia hinh cao vira phai (thap hon mién nii, cao hon dong bang) bao gom
dai bo phén dién tich 1a d01 mat d6 dan sb thap hon dong bang, cao hon mién nui, két cdu ha
tang va diéu kién san xut luu théng hang hoa kém thuan loi hon so véi dong bang nhung thuan
lgi hon mién nui;

c) Xa mién nii 14 xa c6 dia hinh cao hon x4 trung du, bao g6m dai bd phan dién tich la nui cao,
dia hinh phtrc tap; mat d¢ dan so thap, két cau ha tang va diéu kién san xuat luu thong hang hoa
kém thuan lgi hon trung du.

Xa mién nui dugc xac dinh theo céc dac diém quy dinh tai Piém nay va huéng dan cia Uy ban
Dan toc.

2. Uy ban nhén dan cap tinh l1ap danh muc x3 dong bang, xa trung du va x3 mién nui trén dia ban
cap tinh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 13. Xac dinh loai db thi trong xiy dung bang gia dat

Viéc xac dinh loai d6 thi trong xay dung bang gia dat dbi v6i dat ¢ tai d6 thi; dat thuong mai,
dich vu tai d6 thi; dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dit thwong mai, dich
vu tai d6 thi; dat xay dung tru so co quan, dat xay dung cong trinh su nghiép, dat sir dung vao
muc dich cong cong va dat phi ndng nghiép khac tai do thi duoc thyc hién theo quy dinh sau:

1. Bo6 thi bao gém thanh phé, thi x4, thi trin dugc co quan nha nudc co6 thAm quyén quyét dinh
thanh 1ap va x&p loai do thi;

2. B6 thi dugc phan thanh 6 loai bao gém: do thi loai dac biét, do tl}j loai I, délthi loai II, @6 tl}i
loai III, d6 thi lgai IV, d6 thi loai V theo quy dinh cta phap luat. Doi v6i thi tran chua dugce xép
loai do thi thi xép vao do thi loai V;



3. Uy ban nhan dan cép tinh can clr vao quyét dinh thanh lap va xép loai d6 thi do co quan nha
nudc c6 tham quyén phé duyét doi véi cac do thi thude dia ban tinh dé ap dung khung gia dat
cho phu hop.

Piéu 14. Xac dinh khu vue trong xiy dung bang gia dit

Viéc xac dinh khu vuce trong xay dung bang gia dét dbi voi dat o tai nong thon; dat thuong mai,
dich vu tai nong thon; dat san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai,
dich vu tai nong thon; dit xay dung try s6 co quan, dat xay dung cong trinh su nghiép, dat st
dung vao muyc dich cong cong va dat phi nong nghiép khéc tai nong thon theo timng xa va thuc
hién theo quy dinh sau:

1. Khu vuc 1: 1a khu vuc c6 kha nang sinh 191 cao nhét va diéu kién két ciu ha téng thuan loi
nhét;

2. Cac khu vuc tiép theo: 1a khu vuc c6 kha nang sinh lgi thép hon va két cdu ha tﬁng kém thuan
loi hon so voi khu vue lién ké trude do.

Piéu 15. Xac dinh vi tri dit trong xdy dung bang gia dat

1. Bbi véi dat trong cdy hang nam gom dat trong laa nude va dat trong cay hang nam khac; dat
trong cay lau nam; dat rimg san xuat dat nuoi trong thuy san; dat lam muoi thi viéc xac dinh vi
tri dat theo ting don vi hanh chinh cap xd hodc don vi hanh chinh cap huyén cin ctr vao nang
suat cdy trong, diéu kién ket ciu ha ting, cac loi thé cho san xudt, kinh doanh khac (d6i voi dat
trong cay hang nam, dat trong cdy lau nam); cin ctr vao diéu kién két ciu ha tang, cac loi thé cho
san xudt, kinh doanh khac, khoang cach tir noi cu tréi cia cong dong nguoi sir dung dit dén noi
san xuat, khoang cach tir noi san xuat dén thi truong tiéu thy tap trung san pham (d6i voi dat
nudi trong thity san, dat lam mudi) va thyuc hién theo quy dinh sau:

a) Vitri 1: 1a vi tri ma tai d6 cac thuira dat co céc yéu to va diéu kién thuén loi nhat;

b) Cac vi tri ti€p theo: 1a vi tri ma tai do cac thira dat c6 cac yeu to va dicu kién kém thuan lgi
hon so v&i vi tri lién ké trude do.

2. Pbi véi dat 6 tai nong thon; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dét san xuit, kinh doanh
phi ndng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai nong thon thi viéc xac dinh vi tri dat
theo tirng duong, doan duong hodc khu vuc can cur vao diéu kién két cau ha tﬁng k¥ thuat, ha
téng x4 hoi, cac lgi thé cho san xuét, kinh doanh trong khu vuc; khoang cach dén trung tdm chinh
tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc va thyc hién theo quy dinh sau:

- Vitri 1: 14 vi tri ma tai d6 cac thua dat c6 cac yéu to va diéu kién thuan loi nhat;

- Cac vi tri tiép theo: 1a vi tri ma tai do cac thira dat c6 cac yéu to va dicu kién kém thuan lgi hon
so vo1 vi tri lién ké trude do.



3. D6i v6i dét ¢ tai d6 thi; dt thuong mai, dich vu tai d6 thi; dat san xuét, kinh doanh phi nong
nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai d thi thi viéc xac dinh vi tri dat theo ting
duong, pho doan dudng, doan phé can ctr vao diéu kién két cdu ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi,
cac loi thé cho san xudt, kinh doanh trong khu vuc; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té,
thuong mai trong khu vuc va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Vitri 1: 1a vi tri ma tai d6 cac thura dat c6 céc yéu t6 va diéu kién thuén loi nhat;

b) Céc vi tri ti€p theo: 1a vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 cac yéu to va dieu kién kém thuan loi
hon so véi vi tri lién ké trude do.

4. Uy ban nhan déan cip tinh cin ctr quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Diéu nay, gia dat thi truong
va tinh hinh thyc té tai dia phuong quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i vdi tung loai
dat; so luong vi tri dat va mirc gia cua tung vi tri dat phu hop véi khung gia dat.

Diéu 16. Diéu tra, khio sat, thu thap thong tin gia dit thi truong; cic yéu to tw nhién, kinh
te - xa hoi, quan ly va sir dung dat dai anh hwdéng den gia dat tai diem dieu tra

1. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong; cac yéu t6 tu nhién, kinh té - xa
hoi, quan 1y va sir dung dit dai anh hudng dén gia dit tai diém diéu tra dugc thuc hién tir ngdy
01 thang 5 dén trudc ngay 01 thang 7 clia nam xdy dung bang gia dat va theo quy dinh sau:

a) Diéu tra khao sat, thu thap thong tin vé gia dat thi truong ciia tdi thiéu 03 thira dat dai dién cho
moi vi tri dat tai di€ém di€u tra doi voi tung loai dat theo mau biéu tr Mau s6 01 dén Mau s6 05
cta Phu lyc so 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai Diém nay, Uy ban nhan dan cip tinh c6 thé bd
sung cac thong tin khac vao phicu diéu tra dé dap tmg yéu cau xay dung bang gia dat tai dia
phuong;

b) Piéu tra khao sat, thu thip thong tin vé cc yéu td tu nhién, kinh té - x4 hoi, quan 1y va sir
dung dat dai anh hudng dén gia dat tai diém dieu tra theo Mau s6 06 cia Phu luc s6 05 ban hanh
kém theo Thong tu nay.

2. Két thiic viéc diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong tai moi diém diéu tra phai
kiém tra, ra soat toan bd phicu diéu tra va xac dinh mtc gia cia cac vi tri dat. Muc gia cua vi tri
dat dugc xac dinh bang binh quan s6 hoc murc gia cta céac thira dat da dicu tra, khao sat tai tung
vi tri dat.

Dbi voi cac vi tri dat khong co thong tin vé gia dat thi truong thi cin ctr vao gia dit trong bang
gia dat hién hanh, mirc gia cta cac vi tri dat da dugc xac dinh, ap dung phuong phap so sanh tryc
tlep quy dinh tai Khoan 1 Piéu 4 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va Piéu 3 ctua Thong tu ndy
dé xac dinh muc gia cia cac vi tri dat con lai.



3. Viéc thong ké gia dét thi truong tai diém diéu tra thyc hién theo Mau s6 07 ctia Phu luc s6 05
ban hanh kem theo Thong tu nay va xay dung bao cao vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi
truong tai diém diéu tra. Bio cao gdm cac ndi dung chu yéu sau:

a) Panh gia tong quan vé diém diéu tra;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu tra; tinh hinh bién dong
va muc bién dong (tdng hodc giam) gilra gia dat thi truong voi gid dat cung loai trong bang gia
dat hién hanh;

c¢) bé xuat muc gié cua cac vi tri dat tai diém diéu tra.

4. Ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong tai diém diéu tra phai
hoan thién trudc ngay 10 thang 7 ciia ndm xay dung bang gid dat. H6 so gém co:

a) Phiéu thu thap thong tin vé diém diéu tra;

b) Phiéu thu thap thong tin vé thira dat;

¢) Bang thong ké phiéu thu thap thong tin vé thira dat;

d) B4o céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu tra.

Diéu 17. Tong hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dit thi truwong tai cap huyén

1. Viéc tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai cAp huyén thyc hién
theo mau bicu tor Mau s6 08 dén Mau s6 11 cua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Xay dyng bao cao ve tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cip huyén. Bao cao
gdm cac ndi dung chu yéu sau:

a) Banh gia vé cac yéu t6 tu nhién, kinh té - xa hoi, quan 1y va str dung dat dai anh huong dén gia
dat trén dia ban cip huyén;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dit thi truong; tinh hinh bién
dong va murc bién dong (tang hodc giam) gitra gia dat thi truong véi gia dat cung loai trong bang
gia dat hién hanh tai cap huyén;

c¢) bé xuat muc gié cua cac vi tri dat trén dia ban cap huyén.

3. Ho so tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai cap huyén phai hoan
thién trudc ngay 20 thang 7 ctia nam xay dung bang gia dat. HO so gdm co:

a) Bang téng hop gia dét trén dia ban cap huyén;

b) Bo cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cip huyén.



Diéu 18. Tong hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dit thi truong tai cip tinh va
danh gia ket qua thyc hién bang gia dat hién hanh

1. Viéc tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai cap tinh thuc hién theo
mau bicu tr Mau so 12 dén Mau so 14 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay va
phai hoan thi¢n trudc ngay 01 thang 8 cia nam xay dung bang gia dat.

2. Phén tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

a) Panh gia tinh hinh bién dong va mirc bién dong (ting hodc giam) giira gia dat thi truong véi
gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh.

b) Panh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.
Piéu 19. Xay dung bing gia dat

1. Bang gia dét dugc xay dung theo vi tri dat thuc hién theo mau biéu tir Mau s6 15 dén Mau s
19 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay. Truong hop bang gia dat duoc xay dung
dén timg thira dat thi thyc hién theo Mau sé 20 ctia Phy lyc s6 05 ban hanh kém theo Thong tur
nay.

2. Xir 1y gia dit tai khu vuc gidp ranh

a) UX ban nhéan dan cap tinh can cir quy dinh tai Khoan 1 Diéu 13 ctia Nghi dinh sb 44/2014/ND-
CP dé¢ quy dinh khu vuc giap ranh gitra céc tinh, thanh pho truc thudc Trung vong (sau day goi la
khu vuc giap ranh).

b) Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém gui dy thao bang gia dat cua dia phuong cho Uy ban
nhan dan cip tinh c6 dét giap ranh dé lay ¥ kién; dang du thao bang gia dét lién tuc trén Trang
thong tin dién tur cta Uy ban nhan dan cap tinh, S& Tai nguyén va M61 truong. Trong thoi gian
khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc du thao bang gia dat, Uy ban nhan dan cap tinh c6 dat
gidp ranh phai c6 van ban tra 10i.

Truong hop chénh 1éch vé muc gia dat tai khu vuc giap ranh trong du thao bang gia dat vuot
murc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP thi Uy ban nhan dén cép
tinh c6 dat giap ranh phai théng nhat v6i nhau vé muc gia dat dy kién ban hanh tai khu vuc giap
ranh.

Trudng hop khong théng nhét dugce thi bao cao Bo Tai nguyén va Mbi truong trude ngay 15
thang 9 ctia ndm xay dung bang gia dit dé giai quyét. Truong hop Uy ban nhan dan cép tinh va
B Tai nguyén va Mai trudng khong thdng nhat duoc gia dat tai khu vuc giap ranh thi Bo Tai
nguyén va Moi truong bao cdo Thu tuéng Chinh phii xem xét, quyét dinh.

3. Xay dung béo cdo thuyét minh x4y dung bang gia dat. Bao cdo gdm cac ndi dung chu yéu sau:



a) Danh gia vé diéu kién ty nhién, kinh té - x4 hoi, tinh hinh quan 1y va sir dung dét dai anh
huong dén gia dat trén dia ban cap tinh;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dit thi truong trén dia ban cip
tinh; két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

¢) Banh gia sy phu hop hodc chwa phu hop cua gia dat trong dy thao bang gia dat so v6i khung
gia dat; két qua diéu tra gia dat thi trudng; gia dat trong du thao bang gia dat cua cac tinh, thinh
phé truc thude Trung wong c6 dat giap ranh (néu co);

d) Viéc quy dinh vi tri dat; ap dung cac phuong phap dinh gia d4t va muc gia cac loai dat trong
du thao bang gia dat; cdc phuong an gid cac loai dat (néu co);

d) Panh gia tic dong cua du thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - x4 hoi, méi truong dau tu,
viéc thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu nhap, doi song ctia ho gia dinh, cd nhan, t6
churc str dung dat.

4. Xay dung T trinh vé viéc ban hanh bang gia dat.

5. T6 chirc 14y ¥ kién cac co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan vé du thao bang gia dit va hoan
thién du thao bang gia dat.

Piéu 20. Tham dinh du thio bang gia dat

1. S& Tai nguyén va Moi truong giri Hoi dong thim dinh bang gia dt hd so tham dinh dy thao
bang gia dat trude ngay 15 thang 10 cuia ndm xay dung bang gia dat. HO so gém co:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;
b) Du thao bang gia dt;

¢) Béo cdo thuyét minh xay dung bang gia dat (bao gdm Mau s6 12 dén Méu s6 14 cua Phy luc
$0 05 ban hanh kém theo Thong tu nay).

2. Noi dung tham dinh bang gi4 dat cia Hoi dong thim dinh bang gi dat thyc hién theo huéng
dan cua B0 Tai chinh va B Tai nguyén va Méi truong.

Diéu 21. Hoan thién du thio bang gia dit; trinh Hoi dong nhan dan cép tinh théng qua;
quyét dinh ban hanh bang gia dat

1. Cén ¢ vin ban thAm dinh ciia Hoi ddng tham dinh bang gia dat, So Tai nguyén va Moi truong
t6 chirc chinh sira, hoan thién dy thao bang gia dat va trinh Uy ban nhan dan cap tinh. Hb so
trinh Uy ban nhan dan cap tinh thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 cua Nghi dinh $6
44/2014/ND-CP.



2. Uy ban nhan dan cép tinh trinh Hoi dong nhan dan cung cap thong qua. Hb so trinh Hoi dong
nhan dan cap tinh thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 12 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-
CP.

3. Sau khi nhan dugce Nghi quyét cua Ho1 d6ng nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cép tinh chi
dao So¢ Tai nguyén va M6i truong t6 chirc hoan thién ho so xay dung bang gia dat; quyet dinh
ban hanh va cong bo cong khai bang gia dat tai dia phuong vao ngay 01 thang 01 ctia nam dau
ky.

4. S& Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhi¢m béo cdo B Tai nguyén va Moi truong vé két
qua xay dung bang gia dat trudc ngay 15 thang 01 cua nam dau ky dé tong hop va bao cao Thu
tuong Chinh phu. Két qua xay dung bang gid dat gom co:

a) Quyét dinh ban hanh bang gia dét;

b) Béo c4o thuyét minh xay dung bang gia dét;

c) Bang téng hop gia dat ddi voi timg loai dat trén dia ban cap tinh.

Muc 2: PIEU CHINH BANG GIA PAT

Piéu 22. Chuin bj diéu chinh bang gia dit

Cin ctr cac trudng hop diéu chinh bang gia dat quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 ctia Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP, S¢ Tai nguyén va Méi truong co6 trach nhi¢m t6 churc thyc hién cac ndi dung
sau:

1. Lap dy an diéu chinh bang gia dat duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 10 ctiia Thong tu nay,
trong do chi tap,trung di€u tra, khao sat gia dat thi truong doi voi loai dat, vi tri dat, khu vuc co
bién dong gia dat;

2. Lua chon td chure 6 chirc nang tu vén x4c dinh gia dét thuc hién du 4n diéu chinh bang gia dat
theo quy dinh cua phép luat.

Diéu 23. Diéu tra, khio sat, thu thap thong tin gia dit thi truomg; cic yéu to tw nhién, kinh
te - xa hoi, quan ly va sir dung dat dai anh hwdéng den gia dat tai diem dieu tra

1. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dét thi truong; cac yéu td tu nhién, kinh té - xa
hoi, quan ly va st dung dat dai anh huong dén gié dat thuc hién theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2
va 3 bicu 16 cua Thong tu nay.

2. Ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong tai diém diéu tra gdm co:

a) Phiéu thu thap thong tin vé diém diéu tra;

b) Phiéu thu thap thong tin vé thira dat;



¢) Bang thong ké phiéu thu thap thong tin vé thira dat;
d) B4o céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu tra.

Diéu 24. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi trwdng va danh gia két
qua thuc hién bang gia dat hién hanh

1. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét thi truong tai cip huyén

a) Viéc tong hop, xay dung bio cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi
truong tai cdp huyén thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 17 cua Thong tu nay.

b) Ho so tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét thi truong tai cap huyén gdm co:
- Bang tong hop gia dét trén dia ban cap huyén;
- B4o c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cap huyén.

2. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét thi trudng tai cdp tinh va danh gia két qua
thue hién bang gia dat hién hanh.

Viéc tong hop két qua didu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai cap tinh va danh gia két
qua thuc hién bang gia dat hién hanh thuc hién theo quy dinh tai Biéu 18 ctia Thong tu nay.

Piéu 25. Xay dung bang gia dit diéu chinh

1. Viéc xay dung bang gia d4t diéu chinh cua mot loai dit, mot s loai dat hodc tat ca cac loai dat
trong bang gia dat; di€u chinh gia dat tai mot vi tri dat, mot so vi tri dat hodc tat ca cac vi tri dat
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Bic¢u 19 ctia Thong tu nay.

2. Xt ly gia dat trong bang gia dat tai khu vuc giap ranh (néu co).

3. Xay dung béo cdo thuyét minh x4y dung bang gia dat diéu chinh.

4. Xay dung T trinh vé viéc ban hanh bang gia dit diéu chinh.

5. T6 chirc 14y ¥ kién cac co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan vé du thao bang gia dit diéu
chinh va hoan thién du thdo bang gid dat diéu chinh.

Piéu 26. Tham dinh du thio bang gia dit diéu chinh

1. S6 Tai nguyén va Moi truong gui Hoi ddng tham dinh bang gia dat hd so tham dinh bang gia
dat diéu chinh. HO so gdm co:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh;



b) Dy thao bang gia dat diéu chinh;

c¢) Bdo cao thl;lyét minh xdy dung bang gia dit diéu chinh (bao gdm Mau s6 12 dén Mau sé 14
cua Phuy luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay).

2. Nbi dung thdm dinh bang gia dét diéu chinh ctia Hoi dong tham dinh bang gia dat thuc hién
theo hudng dan cua Bo Tai chinh va B§ Tai nguyén va Moi trudong.

Diéu 27. Hoan thién dv thao bang gia dit diéu chinh; trinh Thwong true Hoi dong nhén
dan cap tinh thong qua va quyét dinh ban hanh bang gia dat diéu chinh

1. Can cr van ban tham dinh cua Hoi déng tham dinh bang gia dét, S¢ Tai nguyén va Moi truong
t6 chue chinh stra, hoan thién du thao bang gia dat diéu chinh va trinh Uy ban nhan dan cép tinh.
Hb so trinh Uy ban nhan dan cép tinh thyc hién theo quy dinh tai Khoan 5 biéu 14 cua Nghi
dinh sb 44/2014/ND-CP.

2. Uy ban nhan dan cap tinh trinh Thuong tryc Hoi d6ng nhan dan cing 9§p. HO so trinh Thuong
truc HO1 dong nhan dan cap tinh thuc hién theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 14 ctia Nghi dinh so
44/2014/ND-CP.
3., Sau khi nhan dugce Van ban cua Thuong truc Hoi d6ng nhan dan ‘cép tinh, Uy ban nhan dén’
cap tinh chi dao S¢ Tai nguyén va Moi truong to chirc hoan thién ho so di€u chinh bang gia dat;
quyet dinh ban hanh va c6ng b cong khai bang gia dat diéu chinh tai dia phuong va bao cao Hoi
ddng nhan dan cung cép tai ky hop gan nhét.
4. S6 Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém bao cao Bo Tai nguyén va Mai truong ve két
qua xay dung bang gia dat diéu chinh trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay ky quyet dinh
ban hanh dé tong hop va bao cdo Tha tudng Chinh phu. Két qua xay dung bang gia dat diéu
chinh gdm co:
a) Quyét dinh ban hanh bang gia dat diéu chinh;
b) Bo cdo thuyét minh xay dung bang gia dit diéu chinh;
c) Bang tong hop gia dat thi truong ddi voi ting loai dat trén dia ban cép tinh.
Chuong IV

PINH GIA PAT CU THE VA TU VAN XAC DINH GIA DAT
Piéu 28. Lap ké hoach dinh gia dét cu thé
1. Cin cr ké hoach str dung dat hang nim cua cip huyén, ké hoach c6 phan héa doanh nghiép

nha nudc, S& Tai nguyén va Mai trudng l1ap ké hoach dinh gia dat cu thé ciia nam tiép theo trinh
Uy ban nhan dan cap tinh trudc ngay 30 thang 6 hang nam.



2. Ké hoach dinh gia dét cu thé gém cac ndi dung chinh sau:
a) Du kién cac truong hop can dinh gia dét cu thé;

b) Du kién trudng hop phai thué t6 chirc c6 chirc ning tu van xac dinh gia dat va s6 luong to
chtrc c6 chtrc nang tu van xac dinh gia dat;

¢) Dy kién thoi gian va kinh phi thuc hién dinh gia dat.
Piéu 29. Chuén bi thye hién dinh gia dit cu thé

Can ctr vao ké hoach dinh gia dat cu thé di duoc Uy ban nhan déan cdp tinh phé duyét, So Tai
nguyén va Mai truong chuan bi thuc hién dinh gia dat cu thé bao gom cac ndi dung sau:

1. Xac dinh muyc dich dinh gia dat, thoi gian thye hién va du todn kinh phi.

2. Chuén bj hd so thira dét can dinh gia bao gom:

a) Vi tri, dién tich, loai dat va thoi han st dung cua thtra dét can dinh gia;

b) Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xay dung chi tiét da dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh khéc c6 lién quan dén viéc quan ly, stir

dung cta thira dt can dinh gia.

3. Lua chon, ky hop ddng thué t6 chtrc c6 chirc nang tu van xac dinh gia dat d6i véi truong hop
thué tu van xac dinh gia dat.

Piéu 30. Piéu tra, tong hop, phin tich thong tin vé thira flf'lt, gia dat thi truong; ap dung
phuwong phap dinh gia dat va xady dung phwong an gia dat

1. Viéc diéu tra, tong hop thong tin vé thira dét, gia dat thi truong thuc hién theo mau biéu tir
Mau s6 01 dén Mau s6 05 cia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Can ctr cdc thong tin da thu thép dugc, ap dung cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac
Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ciia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va quy dinh tai cac bicu 3,4, 5 va 6
cta Thong tu nay dé xac dinh gia dat.

Dbi véi truong hop thué td chirc co chire ning tu van xac dinh gia dit thi to chirc c6 chirc ning
tu van xac dinh gia dat phai xay dung Ching thu dinh gia dat theo Mau s6 21 ctua Phu luc s6 05
ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Xay dung phuong 4an gia dat kém theo bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat theo
cac ndi dung chu yéu sau:

a) Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dit can dinh gia;



b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi trudng;
¢) Viéc ap dung phuong phap dinh gia dat;

d) Két qua xac dinh gia dat va dé xuét cac phuong an gia dat;

d) Panh gia tac dong vé kinh té - xa hoi cua cac phuong an gia dat.

4. S& Tai nguyén va Moi truong kiém tra, danh gia két qua viéc xac dinh gia dat va phuong an
gid dat; xay dung To trinh vé viéc quyét dinh gia dat.

Piéu 31. Thim dinh phwong an gia dat

1. S Tai nguyén va Moéi trudng trinh Hoi ddng tham dinh gia dat hd so phuong an gia dat. HO
so gdm co:

a) To trinh vé viéc quyét dinh gia dat;

b) Du thao phuong an gia dt;

¢) Du thao bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat.

2. Noi dung tham dinh phuong 4n gia dit cua Hoi ddng tham dinh gia dat thuc hién theo hudng
dan cta B0 Tai chinh va B¢ Tai nguyén va Méi truong.

Piéu 32. Hoan thi¢n dy thao phwong an gia dit, trinh Uy ban nhin dén cép tinh quyét dinh
gia dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc van ban tham dinh cua Hoi
ddng tham dinh gia dat, S& Tai nguyén va Moi truong hoan thién du thao phuong an gia dét trinh
Uy ban nhan déan cip tinh quyét dinh. Ho so trinh Uy ban nhén dan cap tinh thyc hién theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 16 ctia Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP.

2. Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc vin ban dé xuat cua So Tai
nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém quyét dinh gia dat.

3. S¢ Tai nguyén va Moi trudong cé trach nhiém luu trit toan bo két qua dinh gia dat cu thé tai dia
phuong; thong ke, tong hop va bao cdo B Tai nguyén va Mai truong ve két qua dinh gia dat cu
thé tai dia phuong trudc ngay 15 thang 01 hang nam.

Diéu 33. Xdc dinh gia dit cu thé theo phwong phép h¢ sb diéu chinh gia dat doi véi truong
hop quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 18 ciia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP

1. Viéc diéu tra, téng hop thong tin vé thira dat, gia dat thi truong thuc hién theo mau biéu tir
Mau s6 01 dén Mau s6 05 ctua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay; thu thap thong tin
vé di€u kién kinh t€ - xa hoi tai dia phuong.



2. Can ctr cdc thong tin da thu thép dugce, ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh giéqdét quy dinh
tai Khoan 5 Dicu 4 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va Diéu 7 cua Thong tu nay dé xay dung
hé so diéu chinh gi4 dat.

3. Xay dung phuong an hé sb diéu chinh gia dat kém theo bao céo thuyét minh xay dung hé sb
di€u chinh gia dat theo cac ndi dung chu yéu sau:

a) Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dit can dinh gia;

b) Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi truong; didu kién kinh
teé - xa hoi anh hudng dén gia dat ¢ dia phuong;

¢) Viéc ap dung phwong phéap hé sé diéu chinh gia dit;

d) Két qua xay dung hé sb diéu chinh gia dat va dé xuat cac phuong an hé s6 diéu chinh gia dat;
@) Panh gia tic dong vé kinh té - xi hdi cta cac phuong an hé sé diéu chinh gia dat.

4. S& Tai nguyén va Moi truong kiém tra, danh gia két qua viéc xay dung hé sé diéu chinh gia
dat va phuong an hé so di€u chinh gia dat; xay dung To trinh v€ viéc quyet dinh hé s6 di€u chinh
gia dat.

5. Viéc thAm dinh du thao phu_p’ng an hé sd diéu 9hinh gia dét; hoan thién d}; thao phuong an hé
s0 dieu chinh gia dat va trinh Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh hé so diéu chinh gia dat thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 31 va Diéu 32 ctia Thong tu nay.

6. Uy ban nhan dén cip tinh can ctr quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 18 cua Nghi dinh sd
44/2014/ND-CP va thyc t€ tai dia phuong d€ quyet dinh truong hop ap dung hé s6 diéu chinh gia
dat quy dinh tai Di€u nay.

Diéu 34. Lya chon to chirc c6 chire ning tw vin xéc dinh gia dit

1. Can ctr vao ké hoach dinh gia dat cu thé va hd so thira dt can dinh gid, S¢ Tai nguyén va Moi
truong thuc hién viéc lya chon t6 chirc ¢6 churc nang tu van xac dinh gia dat theo quy dinh cua

phap luat vé déu thau.

2. Trudng hop ap dung phwong thirc ddu thau rong rai, S& Tai nguyén va Mbi trudng thuc hién
nhu sau:

a) Thanh lap t tu van dau thdu va xay dung tiéu chi, phuong phap danh gia hd so du thau;

b) Thong béo ndi dung va hd so moi thau dugc thuc hién cong khai trén cac phuong tién thong
tin dai chung theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau rong rai;

¢) Viéc danh gia ho so du thau thuc hién theo nguyén tac khach quan, trung thuc trén co sé tiéu
chi danh gia cu thé duoc quy dinh tai hd so moi thau;



d) Quyét dinh Iya chon to chirc ¢6 chirc ning tu vén xac dinh gia dét thuc hién viéc dinh gia dat
cu thé.

3. Péi v6i truong hop ap dung phuong thire chi dinh thau theo quy dinh cta phap luat vé déu
thau thi S¢ Tai nguyén va Mo6i truong thuce hién danh gia nang luc va quyét dinh lya chon to
churc ¢6 chtc nang tu van xac dinh gia dat thyuc hién viéc dinh gia dat cu the.

Piéu 35. Ky hop dong thué td chirc ¢6 chire niing tw vin xac dinh gia dit

1. Can ct quyét dinh lya chon t6 chirc ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia dat, So Tai nguyén va
Moi truong ky hop dong thué to6 chirc ¢6 chire nang tu van xac dinh gia dat.

2. Hop dong thué t6 chirc ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia dat gdm cac ndi dung chinh nhu sau:
a) Tén, dia chi ciia S Tai nguyén va Mbi truong; t6 chirc co chirc ning tu van xac dinh gia dat;
b) Muc dich dinh gia dat;

c¢) Céc thong tin vé thira dat can dinh gia: vi tri, dién tich, loai d4t va thoi han st dung cua thtra
dat can dinh gia;

d) Thoi gian thyc hién viéc xac dinh gia dat;

d) Két qua dinh gia dat gdm: Phiéu thu thap thong tin gia dat thi truong; két qua téng hop gia dat
thi truong; Ching thu dinh gia dat va bao cdo thuyét minh x4y dung phuong an gia dat, hé sd
diéu chinh gia dét;

e) Chi phi dinh gia dat va phuong thirc thanh toan;

g) Quyeén va nghia vu ctia cac bén trong viéc thuc hién hop dong.

Piéu 36. Trinh tu, thi tuc cAp Chirng chi dinh gia dat

1. Nguoi xin cép Chung chi dinh gia dat ndp ho so dang ky cap Chung chi dinh gia dat tai Tong
cuc Quan ly dat dai. H6 so gom co:

a) Pon xin cdp Chung chi dinh gia dat (theo Mau s6 22 cta Phu luc s6 05 ban hanh kém theo
Thong tu nay);

b) Ban sao Gidy ching nhan di hoan thanh khoa bdi dudng vé dinh gia dat theo chuong trinh boi
dudng do Bo Tai nguyén va Méi truong ban hanh;

c¢) Ban sao bang t6t nghiép dai hoc hodc sau dai hoc, glay xac nhén cla co quan, t6 chirc noi
cong tac vé thoi gian cong tac quy dinh tai Piém ¢ va Piém d Khoan 2 Piéu 20 ctua Nghi dinh sé
44/2014/Nb-CP;



d) Ban sao chirng minh nhan dan hodc hé chiéu cua ngudi xin cap Chimng chi dinh gia dat.

2. Téng cuc Quén ly dat dai co trach nhiém tiép nhan, kiém‘tra ho so va cap Chimg chi dinh gia
dat trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop I¢€.

Chuong V

PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 37. Hi¢u lyc thi hanh
1. Thong tu nay c6 hi€u luc thi hanh tir ngay 13 thang 8 nam 2014.

2. Thong tu nay thay thé Thong tu s6 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang 12 nam 2007 ctua Bo
truong Bo Tai chinh huéng dan thyuc hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim
2004 cua Chinh phu vé phuwong phap xéac dinh gia dat va khung gia cac loai dat va Nghi dinh s6
123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mét sb diéu ctia
Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ; Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08
thang 01 nam 2010 cua B9 truong Bo Tai nguyén va Moi trudong va B trudng Bo Tai chinh
huéng dan xay dung, thAm dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia dit thudc tham
quyén cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong.

Diéu 38. Trach nhiém thi hanh

1. Bd, co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh pht; Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phd truc
thugc Trung wong c6 trach nhiém chi dao trién khai thuc hién Thong tu nay.

2. Tong cuc Quan 1y dat dai c6 trach nhiém kiém tra, d6n ddc thuc hién Thong tu ndy.

3. S& Tai nguyén va Mai truong cé trach nhiém gitp Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong t6 chure thuc hién Thong tu nay tai dia phuong.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khan, vudng mac thi cac co quan, to chirc, ¢4 nhan phan
anh kip thoi vé Bo Tai nguyén va Moi truong dé xem xét, gidi quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Noi nhdn:
- Thu tuéng Chinh phu va cac Phé Thu
tuong Chinh phu;
- Van phong Trung wong Dang;
- Vin phong Chu tich nuérc; Nguyén Manh Hién
- Van phong Quéc hoi;

- Van phong Chinh phu;



- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc
Chinh phu;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- UBTU Mit tran T6 qudc Viét Nam;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (Bo Tu phép);
- HDND, UBND céc tinh, thanh ph truc
thugc Trung vwong;

- S TN&MT céc tinh, thanh phd truc thudce
Trung vong;

- Cong bao; Cong TTPT Chinh phu;

- Cac don vi truc thudéc B6O TN&MT; Céng
TTDT B TN&MT;

- Luu: VT, PC, TCQLDD(CKTPTQD).

PHU LUC SO 01
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 ndm 2014 ciia B trudng
B¢ Tai nguyén va Moi truong)
Vi DU VE PHUONG PHAP SO SANH TRUC TIEP
Thira dét can dinh gia 1a thira dat ¢ tai d6 thi loai IV, gidp mat duong Nguyén Vian A, gin cho,
truong hoc, bénh vién, tap trung dong dan cu, co dién tich 100m2 (ki hi¢u la thira dat A), duong

nhya, mat cat (bao gdm ca via hé) 15m. Viéc xac dinh gia cta thira dat A theo phuong phap so
sanh truc tlep thuce hién nhu sau:

1. Khdo sat, thu thdp thong tin

Thoi diém x4c dinh gia dit: thang 6 nim 2014.

Khio st thi truong, thu thap dugc thong tin vé gia dét ciia 03 thira dat ¢ (ki hiéu 1a thira dat B, C
va D) tai cung d6 thi trén da chuyén nhuong thanh cong trong khoang thoi gian 2 nam dén thoi
diém xac dinh gid, c6 dac diém tuong tu voi thira dat A. Gia su trong thoi gian tir thang 3 ndm
2013 dén thang 6 nam 2014, gia dat ¢ pho bién trén thi truong tai do thi loai IV khong c6 bién
dong.

Tién hanh thu thap cac thong tin ciia 03 thira d4t so sanh B, C, D:

TT Yesl:'lrtl(l)l S | ThiaditA | Thira ditB Thira dit C Thira dit D

Muc dich | Dat o tai d6 thi | Dat ¢ tai d6 thi | DAt ¢ tai d6 thi | DAt o tai do thi
str dung loai IV loai IV loai IV loai IV




Tiép gidp mat

Tl?p giap me_:lt Tlf:p g1ap mgt Tlf:p g1ap mgt dudng Neuyan
duong Nguyen | duong Nguyén | dudng Nguyen Vin A va
Vian A, gan chg, Véq B, cach thira Véq C, cach thira Neuvdn Vin D
2 |Vi tri truong hoe, | dit A khoang | dat A khoang | oyen Van b,
: A A oA A A o \ | cach thira dat A
bénh vién, tdp [600m, khong gan|300m, khong gan \
R A . N khoang 100m,
trung dong dan | chg, truong hoc, | cho, truong hoc, | x \
o > n > gan chg, truong
cu bénh vién bénh vién i o
hoc, bénh vién
Dl{on% nhua, Duong nhya, matPuong nhya, mat Hai (viu:orvpg nhua,
. " mat cdt (bao 2 R x| matcat(bao
3 |Giaothong | =, ", |cat(bao gdbmca | cat(baogobmcad | T
gomcaviahe) |, 0 AN A gom ca via he)
A via h¢) rong 10m|via he) rdng 15m| £ \
rong 15m rong 15m va 6m
4 Tl? ol ;dlem Théang 3 nam Théang 5 nam Théang 6 nam
chuyen 2013 2013 2013
nhwong
5 Dién tich,
kich thudc
- Dién tich 100 m* 150 m® 70 m’ 90 m’
- Mit tién 10 m 10 m 7m 6 m
- Chiéu sau 10 m I5m 10 m I5m
Tai sin gan . o o A
6 lidn véi dat Khong Khong Khong Khong
Tinh trang Y , Y , Y , Y ,
hap IV vé Co giay chimg | Co gidy ching | Co gidy chung | Co6 gidy ching
7 Phap iy nhédn quyén st | nhan quyén st | nhan quyén st | nhan quyén st
quyen =¥ dung dat dung dat dung dat dung dat
dung dat i j j j
Cz’lc‘yéu t6
8 |ha tang
khac
Cap nude Tét Kém 6n dinh Kém 6n dinh Tt
sach
Gid trj dat ‘ ‘ ‘
9 |chuyén 4.500 tri¢u dong | 2.240 tri¢u dong |3.060 triéu dong
nhwong
Gia dat 30 trigu | 34trieu
10 |chuyén A 2 32 tri¢u dong/m N 2
dong/m dong/m
nhuong

Khao sat thi truong, thu thap duoc cac thong tin:




- Thira dt tiép giap mat dudng Nguyén Vin A hon thira dat tiép giap mat duong Nguyén Vian B
1a 4%; hon thtra dat ti€p giap mat duong Nguyen Van C 1a 2%.

- Thura dt tiép giap v6i duong co mat cit rong 15m hon thira dat tlep giap voi dudng co mit cat
rong 10m 1 5%; kém hon thira dat tiép giap voi 2 duong c6 mat cit rong 15m va 6m 1a 10%.

- Thira dét c6 kich thudc mat tién 10m hon thira dat c6 mit tién 7m 1a 5%, hon thira dat c6 mit
tien 6m la 6%.

- Thira d4t c¢6 chiéu sdu 10m hon thtra dat c6 chiéu sau 15m 13 2%.

- Thira dat thudc khu vue ce‘ip nudce sach tdt hon thira dit thude khu vuce cép nuée sach kém 6n
dinh 1a 2%.

2. Phén tich, so sdnh, diéu chinh mirc gid do cdc yéu té khdc biét ciia cdc thiva dit so sdnh véi
thira dat can dinh gia

a) Phan tich, so sanh dé lira chon cac yéu t6 gidng nhau va khac biét giira cac thira dit so sanh
véi thira dat can dinh gia.

Két qua phan tich cho thiy thira dat can dinh gia va 03 thua dat so sanh c6 03 yeu t6 giébng nhau
(muyc dich sir dung, khong c6 tai san gan lién voi dat, co gidy chimg nhén quyén st dung dat), 05
yéu t6 khac biét (vi tri; giao thong; dién tich, kich thudc; cac yéu té ha tang khac).

b) Piéu chinh mirc gia do cac yéu t6 khac biét ctia cac thira dit so sanh véi thira dat can dinh gia.
- Diéu chinh mikc gid do yéu 16 khac biét vé vi tri: thira dat A bang thira dat D (tiép gidp mat
duong Nguyen Van A), hon thira dat B (ti€p gidp mat duong Nguyen Van B) 1a 4%, hon thua dat
C (tiép giap mat duong Nguyen Van C) 1a 2%.

Gia dat cua thira dét can dinh gia A va thira dét D 1a 100% thi gia dat cua thira dat B 12 96%, gia
dat cua thira dat C 12 98%.

Ty 1& diéu chinh cua thira dat B 1a:
100% - 96%

96%
Ty 1& diéu chinh cua thira dét C 1a:

=4,17%

100% - 98%
98%

- Piéu chinh mirc gid do yéu 16 khdc biét vé giao thong: thira dat A bang thira dat C (cung tiép
giap voi duong c6 mat cat rong 15m), hon thira dat B (tiép giap voi duong c6 mat cét rong 10m)
14 5%, kém hon thira dat D (tiép giap v6i 2 dudng c6 mat cat rong 15m va 6m) 1a 10%.

=2,04%



Gia dat cua thira dét can dinh gia A va thira dat C 14 100% thi gia dét cuia thira dat B 1a 95%, gia
dat cua thira dat D 13 110%.

Ty 1& diéu chinh cua thira dat B 1a:

100% - 95%

=5,26%
95%

Ty 1& diéu chinh cua thira dat D la:

100% -
110%  =.9,09%

110%

- Piéu chinh mike gid do yéu té khdc biét vé dién tich, kich thirde: thira dat A bang thira dat B
(cung c6 kich thude mat tién 10m), hon thira dat C (co6 kich thudc mat tien 7m) 1a 5%, hon thira
dat D (c6 kich thudc mat tién 6m) 1a 6%.

Thira dat A va thira dat C (c6 chiéu sdu 10m) hon thira dat B va thira dat D (c6 chiéu sau 15m) la
2%.

Gia dat cua thira dt can dinh gid A 1a 100% thi gia dat cua thira dat B 1a 98%, gia dét cia thira
dat C 1a 95%, gia dat cua thira dat D 1 92%.

Ty 1& diéu chinh cua thira dat B 1a:
100% - 98%

98%
Ty 1¢ diéu chinh ciia thira dat C 1a:

=2,04%

100% - 95%
95%
Ty 1¢ diéu chinh ciia thira dat D la:

=5,26%

100% - 92%
92%

- Piéu chinh mike gid do yéu té khdc biét vé ha tang khdc:

= 8,70%

Cép nude sach: thira dit A bang thira dat D (thudc khu vuc cip nude tdt) hon thira dat B va thira
dat C (thudc khu vuc cap nudc kém 6n dinh) 1a 2%.



Gié dét ctia thira dat can dinh gid A va thira dat D 14 100% thi gia dat cua thira dat B va thira dat

C 1a 98%.

Ty 1& diéu chinh cua thira dat B va thira dét C 1a:

100% - 98%

98%

=2,04%

3. Udc tinh gid ciia thiva dit can dinh gid:

Yéu to so

TT <inh Thira dit A | Thira datB | Thira dit C | Thira dit D

1 |Dién tich 100 m* 150 m* 70 m* 90 m*
Gia tri dat "

2 lchuyén 45006 1) 540 tricu ddng|3.060 tricu ddng

dong

nhuong

3 lchuyén 3 » -’«4

y triéu ddng/m? | triéu ddng/m” | triéu ddng/m’

nhuong

Picu chinh
theo cac yeu
t0 so sanh

gom ca via he)
rong 15m

gom ca via he)
rong 10m

Tidp gidp mit Tl?p giap mgt Tl?p giap mgt Tl‘ep giap mgt
duong Neuyén duong Nguyen | duong Nguyen | duong Nguyen
Vin A eAn cho Van B, péch Van C, péch Vé~n Ava
Vi i tmb;g oo, | thira dat A thia dit A |Nguyén Van D,
Ha HUONS N0 1hoang 600m, | khoang 300m, |c4ch thira dat A
bénh vién, tap N N N N ,
n ~ | khong gan cho, | khong gan chg, | khoang 100m,
trung dong dan . . A \
cu truong hoc, truong hoc, |gan cho, truong
L1 bénh vién bénh vién hoc, bénh vién
Ty l¢ 100% 96% 98% 100%
Iy le diéu 4,17% 2,04% 0%
chinh
Mirc diéu 1,25 0,65 0
chinh tridu ddng/m” | triéu ddng/m* | triéu dong/m’
Du(‘)’ng nhua, Du(‘)’ng nhua, Du(‘)’ng nhua, Hai duc‘rng,
4.2 |Giao thong mat cat (bao mat cat (bao mat cat (bao nhya, mat cat

gdm ca 2.96 via

he) rong 15m

(bao gom ca via

he) rong 15m va




6m

Ty I¢ 100% 95% 100% 110%
Ty i¢ dicu 5.26% 0% -9,09%
chinh
Mirc diéu 1,58 0 -3,09
chinh tridu ddng/m” | triéu ddng/m* | triéu dong/m’
Dién tich, kich
thuwwoc
- Mt tién 10 m 10 m 7m 6 m

4.3
_ Chiéu sdu 10 m 15m 10 m 15m
Ty I¢ 100% 98% 95% 92%
Ty ié diéu 2,04% 5.26% 8,70%
chinh
Mirc diéu 0,61 1,68 2,96
chinh tridu ddng/m” | triéu ddng/m* | triéu dong/m’
Cac yéu to ha
tang
Cdp nede sach Tét Kém 6n dinh | Kém 6n dinh Tét

4.4 |1y 1é 100% 98% 98% 100%
Ty ié diéu 2.04% 2.04% 0%
chinh
Mikc diéu 0,61 0,65 0
chinh triéu ddng/m? | triéu ddng/m” | triéu ddng/m’




Gid dit wéc
tinh cua thira

5 dit can dinh 34,05 34,99 33,87
gid theo tirng triéu ddng/m’ | triéu dong/m’ | triéu déng/m’
thira dit so
sanh

4. Xdc dinh gid dit ciia thira dit cin dinh gid

Gid cua thira 34,05 + 34,99 + 33,87 ‘
d4t can dinh gia = X = 34,30 triéu déng/m’
A

Ty 1é chénh 1éch giira gia dit cua thira dat can dinh gia A véi gia dat udc tinh theo thira dat so
sanh B la:

Ty 1é chénh 34,30 - 34,05 x 100%

0
léch A/B 34,05 = 0,73%

Tuong tu c6 ty 1€ chénh 1éch gilra gia dat cta thira dat can dinh gia A v6i gia dat wdc tinh theo
thira dat C va thtra dat D lan lugt 1a -1,97% va 1,27%.

Do d6, gia dét cua thira dat can dinh gia A bao dam chénh 1éch véi cac gia dat udc tinh khong
qua 10%.

Két luan: Gia dit cua thira dit cin dinh gia A 1 34,30 triéu dong/m’

(Cdc s6 liéu néu trong Vi dy mang tinh chdt minh hoa)

PHU LUC SO 02

(Ban hanh kém theo Théong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 ndm 2014 ciia B trudng
B¢ Tai nguyén va Moi truong)
Vi DU VE PHUONG PHAP CHIET TRU
Thira dit can dinh gia 1a mot thira dét o tai thé}nh phé A, giép mat duong ndi bd rQng 8m trong
mot khu d6 thi mai, co dién tich 90m? (mat ti€n 5Sm x chiéu sau 18m), trén thira dat da xay dung

nha 3 tang hoan chinh. Viéc x4c dinh gia ciia thira dat trén theo phuwong phap chiét trir thyc hién
nhu sau:

1. Khdo sat, thu thdp thong tin



Khio sat thi trudng, thu thap dugc thong tin vé 03 bat dong san cé dic diém twong tu voi bat
dong san can dinh gia trong cung khu db thi trén. Dé don gian, trong vi du nay chi thuc hién wéc
tinh gia dat cia 01 bat dong san so sanh trong s6 03 bat dong san di giao dich thanh cong.

Céc thong tin thu thap duoc cua bat dong san so sanh do6 1a mdt ngoi nha c6 dién tich mat bﬁng la
100m* (nha 03 tang, dién tich x4y dung mdi ting 75m?; mit tién 5m) nim tiép giap dudng ndi bd
khac rong 8m; gia ban bt dong san (nha va dat) giao dich thanh cong 1a 7.200 triéu dong, thoi
diém chuyén nhuong cach thoi diém hién tai 6 thang, trong thoi gian nay gia dat trén thi truong
twrong dbi 6n dinh.

Khi phén tich, so sanh mirc gia do cac yéu t6 khac biét giira thira dat ctia bat dong san so sanh
véi thura dat ctia bat dong san can dinh gid, xac dinh dugc ty 1€ dieu chinh muc gia 1a 6%.

Khao sat thuc dia va thi truong thu thap dugc s liéu sau:

- Pon gia xdy dung ngdi nha c6 tiéu chuan k¥ thuat twong dwong theo gia thi trudng hién tai 1a 7
triéu dong/m? san (don gia tron goi).

- Ngoi nha da duoc str dung 12 nim; tudi doi kinh té du kién 13 40 nam.

2. Xdc dinh gid tri hién tgi ciia tai sin gén lién véi dit ciia cdc bit dong sin so sanh

- Téng dién tich san x4y dung cta ngdi nha: 75m*/ting x 3 tAng = 225 m’.

- Chi phi thay thé xay dung méi ngdi nha c6 dién tich va tiéu chudn k¥ thuat tvong duong:
7 triéu ddng/m” x 225 m* = 1.575 triéu dong.

- Xéc dinh gia tri hao mon:

+ Ty 1& hao mon: 4p dung phuong phap xac dinh ty 1& hao mon theo tudi doi kinh té:

Ty 1€ hao mon cua . S nam st dung con lai
ngdi nha Tudi doi kinh té
28
= 1 - = 0,30 hodc 30%
40

+ Gia tri hao mon: 1.575 triéu dong x 30% = 472,5 triéu dong
- Gia tri hi¢n tai cua ng6i nha:
1.575 triéu dong - 472.5 triéu ddng = 1.102,5 triéu dong

3. Udc tinh gid dit ciia bit dong sin so sinh



Gia tri dat cua bat dong san so sanh la:
7.200 triéu dong - 1.102,5 triéu ddng = 6.097,5 triéu dong
Gia dat ctia bat dong san so sanh la:
6.097,5 triéu dong/100m* = 60,975 triéu ddng/m*
4. Ubc tinh gid dit ciia bit dong sin cin dinh gid

Ty 1¢ diéu chinh mirc gia do cac yéu t6 khac biét gitra thira dat cia bat dong san so sanh vdi thira
dat cua bat dong san can dinh gia 1a 6%. Do d6 gia dat udc tinh ctia bat dong san can dinh gia la:

60,975 triéu dong + (60,975 triéu dong x 6%) = 64,634 triéu dong/m*
Lam tron: 64,6 triéu d(‘Sng/m2
Gia dinh c6 02 bat dong san so sanh khac, 4p dung phuong phap xac dinh gia tri hién tai cia tai
san gan lién vodi dat, xac dinh dugc gia qﬁt lan luot 1a: 58 triéu déng/m2 va 65 triéu déng/mz. Sau
khi phan tich, so sdénh murc gid do cac ycu to khac biét gitra 02 thura dat ctia 02 bat dong san so
sanh nay voi thira dat cia bat dong san can dinh gia, xac dinh dugc ty 1€ diéu chinh murc gia lan

luot 1a 7% va -2%.

Tir 46, gia dat udce tinh cta bat dong san can dinh gia theo gia dat ciia 02 bt dong san so sanh
néu trén la:

58,0 triéu dong + (58,0 triéu dong x 7%) = 62,06 triéu ddng/m*
65,0 tridu ddng + [65,0 tridu ddng x (-2%)] = 63,70 triéu ddng/m’

5. Xdc dinh gid dit ciia bét dpng sin cin dinh gid

Gia dit cua bat 64,6 + 62,06 + 63,70
dong san cindinh = = 63,45 triéu d(k)ng/m2
gia 3

Ty 1¢ chénh I&ch gitra gia dat cuia bt dong san can dinh gia v6i gia dat ude tinh theo cac bt
dong san so sanh lan luot 1a: -1,78% ; 2,24% va -0,39%.

Do d6, gia dat ctia bat dong san can dinh gia bao dam chénh 1éch véi cac gia dat udc tinh khong
qua 10%.

Két luan: Gia dAt cta bat dong san can dinh gié 1a 63,45 tri¢u c'I(‘A)ng/m2

(Cac s6 liéu néu trong Vi du mang tinh chdt minh hoa)



PHU LUC SO 03

(Ban hanh kém theo Théng tw sé 36/2014/TT-BTINMTngay 30 thing 6 nam 2014 ciia Bé truedng
B¢ Tai nguyén va Moi truong)

Vi DU VE PHUONG PHAP THU NHAP
Vidu 1:
Ap dung phuong phap thu nhap dé xac dinh gia dat ndng nghiép trong cdy hang nim tai xa A (la
xa dong bang) clia huyen B, tinh C thu¢c vung Dong bang song Ctru Long. Thira dat can dinh gia

¢06 dién tich 4.000 m? , mOt nam trong 03 vu lua té thuong.

Két qua, khao sat, thu thap thong tin cua thira dat can dinh gia trong 3 nam lién tuc tinh dén thoi

dieém dinh gia nhu sau:

N§i dung Pon vi tinh 2011 2012 2013
San lugng lta thu hoach ca Ke 7.200 7.000 6.800
nam
Gia ban binh quan cdc ndm dong/kg 4.300 4.700 4.600
Tong thu nhap dong 30.960.000]  32.900.000| 31.280.000
Chi phi san xudt dong 21.000.000[  20.000.000] 18.500.000,
Lai suét tién guri tiét kiém cua
loai tién guri VND ky han 12
thang cua ngan hang thuong =~ o, 01y 12 9 8.5
mai nha nudc co mirc lalr suat
tién guii tiét kiém cao nhat trén
dia ban cap tinh.

Viéc x4c dinh gia dat theo phuwong phap thu nhap thuc hién nhu sau:

- Thu nhap binh quan mét nam:

30.960.000 + 32.900.000 + 31.280.000

3

- Chi phi binh quan mdt nam:

21.000.000 + 20.000.000 + 18.500.000

31.713.333 dong

19.833.333 dong



3

- Thu nhap rong binh quan mgt nam:
31.713.333 ddng - 19.833.333 dong = 11.880.000 dong
- Lai suét tién guri tiét kiém binh quan mot nam 1a:
12% + 9% +

8,5% = 9,83%
3

- Gia tri cua thtra dit can dinh gia la:

o 11.880.000 dong .
%tactgg‘g‘;ﬁhg‘g - - x 100 ~ 120.854.527 ddng
- Gia dét cua thira dat can dinh gia 1a:
Gid i . 120.854.527
}é ‘ét cua thura _ déng _ N 2
dht cAn dinh gid - 30214 dong/m
4.000m

Lam tron: 30.000 ddng/m?
Két luan: Gia dat cua thira dét can dinh gia 1a 30.000 dong/m?
(Cac 56 lidu néu trong Vi du mang tinh chdt minh hoa)
Vidu 2:
Ap dung phuong phap thu nhap dé xac dinh gia dat nong nghiép grck)n‘g cay ca phé (cay lau nam)
tai xﬁr B cua huyén C, tinh D thudc khu vuc Téy Nguyén.ﬂ Thira dat can dinh gia c6 dién tich 10
ha, dat d6 bazan, mat do trong 1.110 cay/ha. Bén thoi diém xac dinh gia da hoan thanh 03 nam

kién thiét co ban (tréng mai va cham soc), bt dau dua vao khai thac, thoi gian khai thac bit dau
tor nam thu tu. Két qua khao sat, thu thap thong tin cua thira dat can dinh gia nhu sau:

Kién thiét co | Cham soc, thu
. . 4 . . A .. | hoach, 01 nam
STT: Khoan muc chi phi Don vi | ban (trong mai PR .
s O (thoi ky khai
va cham sdc) h
thac)

Vat tu, dung cu ‘
1 ‘ , dong/ha 47.500.000 22.500.000:
Bao gom: Cdy giong, phdn bon,




thuéc bao vé thuc vat, vat tu; dung
cu khac

[Nhan cong ‘
2 dong/ha 90.000.000, 60.000.000:
Binh qudn nhdn cong bdc 3

May

A o — , | dong/ha 8.500.000 3.500.000
Bao gom: mdy cdy, mdy bira, mdy

khoan, phwong tién van chuyen..

Chi phi khac (quan ly, thué st dung
dat...)

Cong ddng/ha 153.300.000 90.300.000

dong/ha 7.300.000 4.300.000

San lugng hat ca phé nhan x6 thu hoach binh quan trong mét nam: 3,5 tan/ha/nam.
Gié ban trén thi truong 1a: 40.000.000 dong/tan.
Lai sgét tién guri tjét kiém binh quan mét nam (r) trong 03 nam lién tuc tinh dén thoi diém dinh
gia dat cua loai tién giri VND ky han 12 thang cua ngén hang thuong mai nha nu6e c6 mue lai
suat tién gui tiet kiém cao nhat trén dia ban cap tinh 1a: r = 9,83%/mam (nam 2011 la: 12%,; nam
2012 la 9%; nam 2013 la 8,5%).
Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhép thyc hién nhu sau:
- Thu nhép binh quan mdt ndm tr ban hat ca phé nhan x06 la:

40.000 dong/tan x 3,5 tin/ha x 10 ha = 1.400.000.000 dong/nim
- Chi phi binh quan mdt nam:

90.300.000d6ng/ha x 10 ha = 903.000.000 déng/nim

- Thu nhap rong mot nadm tir ban hat ca phé nhan xo6:

1.400.000 ddng - 903.000.000 dong = 497.000.000 dong/nim

- Gia tri thira dat va vuon cdy can dinh gia:

Gid trj ctia thira ddt _ _497.000.000 dong/mdm v 5055.951.170

va vuon cy 9.83 100 dong

- Gia trj thira dit can dinh gia:



5.055.951.170 ddng - (153.300.000 déng/ha x 10ha) = 3.522.951.170 dong.

- Gia dat cua thira dat can dinh gia:

Gia d4t cua thira 3.522.951.170 déng/ndm

- A 2
dat can dinh gia 100.000 m?> B 35.230 dong/m

Két luéin: Gia dat cua thira dit cn dinh gia 1am tron 1a 35.000 dong/m’.

(Cdc s6 liéu néu trong Vi dy mang tinh chdt minh hoa)
Vidu 3:
Xég dinh gia ciia mot thira dét san xut, kinh doanh phi nong nghiép tai duong A, quan B, thanh
pho C. Trén thtra dat c6 cong trinh xay dung, bao gom 01 toa nha van phong cho thué va céac
hang muc phu trg véi cac thong tin nhu sau:

- Dién tich thira dat: 6.000m2, thoi han st dung d4t con lai 1a 40 nam.

- Toa nha van phong: dién tich xdy dung 3.000m?, cao 10 ting, tong dién tich san xay dyung san
30.000m?; Dién tich sir dung cho thué lam van phong 22.000m>.

- Tong gia tri cong trinh trén dat (toa nha chinh va cac hang muc phu tro) tai thoi diém xac dinh
gid 1a: 315.000 tri¢u dong.

- Gia tri thu hoi cua cong trinh sau khi hét thoi han st dung dat 1a khong déng ké.

- Gia thu€ van phong qua khao sat tir 03 toa van phong cho thué twong tu trén cung dia ban. Sau
khi diéu chinh cac yéu tb khac biét, mirc gia binh quén cho thué trén thi truong tai thoi diém xac
dinh gi4 1a: 0,23 triéu ddng/m*/thang (chua gdém thué gia trj gia ting); ti 1& cho thué dwoc (ti 16
14p day) 1a 80%. Tién thué duoc thanh toan hang nam, lan thanh toan dau tién sau thoi diém dinh
gia 1a mgt nam.

- Chi phi quan 1y, van hanh toa nha Vén’ph(‘)ng (chi phi dién,‘nuférc, an ninh, v¢€ sinh, nhan, cong
quan ly, stra chira bdo dudng...) theo thong ké trén dia ban bang 15% doanh thu.

- Tién thué sir dung dat hang niam 13 30 triéu dong.

- Lai §uét tién gui tiét kiém binh quian mot nam (r) trong 03 nim lién tuc tinh dén thoi diém dinh
gia dat cua loai tién giri VND ky han 12 thang cua ngén hang thuong mai nha nu6e c6 mue lai
suat tién gui tiet kiém cao nhat trén dia ban cap tinh l1a: r = 9,83%/mam (nam 2011 la: 12%,; nam
2012 la 9%; nam 2013 la 8,5%).

Viéc x4c dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thuc hién nhu sau:

- Thu nhap mot nam tir cho thué van phong la:



0,23 triéu dong/m*/thang x 22.000m” x 80% x 12 thang = 48.576 triéu dong.
- Chi phi quan ly, van hanh mét ndm la:
48.576 triéu dong x 15% = 7.286 triéu dong.
- Tién thué str dung dat hang niam 1: 30 triéu dong.
- Thu nhap rong mdt nam tir cho thué van phong la:
48.576 triéu dong - 7.286 tridu dong - 30 tridu dong = 41.260 tridu dong.

- Do khu dit c6 thoi han st dung con lai 1a 40 nam, nén 1ai suit dugc diéu chinh nhu sau:

rx(1+7)" 9,83 % x (1 +9,83 %)*°
R= = " =10,07%
(1+7r)"-1 (1+9,83 %) -1

- Gia tri cia bat dong san la:

o At oiia bA 41.260 triéu dong ‘
Gid datcuabat - _ x 100 =409.7280 tridu ddng
dong san 10,07%

- Gia trj cua thira dét la:
409.728 tridu dong - 315.000 triéu dong = 94.728 triéu dong.

- Gia dét cua thira dat can dinh gia:

Gié dét ctia thira ddt ~ __94.728 triéu dong

can dinh gia - 6.000m> = 15,788 triéu dong/m’

Két luan: Gia dit cua thira dit cin dinh gia lam tron 1a 15,8 triéu dong/m?.

(Cdc s6 liéu néu trong Vi dy mang tinh chdt minh hoa)

PHU LUC SO 04

(Ban hanh kém theo Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 ndam 2014 ciia B trudng
B¢ Tai nguyén va Moi truong)

Vi DU VE PHUONG PHAP THANG DU



Nim 2014, Uy ban nhan dan Thanh phé A du kién giao mot khu dit c6 dién tich 20.000m?* cho
mot Cong ty B kinh doanh nha & do6 thi dé thuc hién du an dau tu xay dung nha chung cu va toa
nha vin phong cho thué. Hién tai 16 dat d hoan thanh viéc bdi thuong, giai phong mit bang.
Trong d6 phuong an hiéu qua str dung dat cao nhét va tot nhat:

- 7.000;112 dat dé,xéy dung nha chung cw, dién tich xay dung 4.000m?, cao 20 tang; hinh thirc sur
dung dat: giao dat ¢ c6 thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thirc dau gia quyen st dung
dat.

- 9.000m” dat dé xay dung toa nha van phong ’cho thué, dién tich xay dung 4.000m?, cao 15 jtﬁng;
hinh thirc st dung dat: thué dat tra tién thué dat 01 1an cho ca thoi gian thué, thoi han thué dat 1a

50 nam.

- 4.000m” dét duong giao thong ndi bo sir dung chung; hinh thirc sir dung dat: giao dét khong thu
tién st dung dat.

Gia dinh dy 4n nay s& hoan thanh trong vong 02 nam va du kién dau tu quyét toan lam 02 1an
vao cuOl nam thir nhat va cuoi nam thir hai. K€ hoach thuc hién du an nhu sau:

1. Céc khoan chi phi dé thuc hién du an (chua gom thué gia tri gia ting):

- Chi phi tu \{én dau tu xdy dung bang 15.000 triéu dong (trong d6 chi phi tu van nha chung cu 1a
8.000 tri¢u dong).

- Chi phi x4y dung ha tang: 0,8 triéu ddng/m?;
- Chi phi x4y dung nha chung cu 20 ting: 10,2 triéu ddng/m?;
- Chi phi x4y dung toa nha vin phong 15 ting: 9 triéu ddng/m?;

- Chi phi dy phong cho khdi lugng cong viéc phat sinh va truot gia trong thoi gian xay dung la:
70.000 triéu dong (trong d6 du phong cua nha chung cu 1a 42.000 tri¢u dong).

- Chi phi quan ly du an (dung dé t chirc thyc hién cac cong viée: 1ap du an, tham dinh dy 4n,
thdm dinh thiét ké, lya chon nha thau, giam sat thi cong xay dung, quan ly chit lugng va cac
cong viée khac co lién quan cua chi ddu tu cong trinh...) bang 2% tong chi phi xdy dung va thiét
bi cua du an.

- Chi phi quang cdo, ban hang, quan 1y bang 1% tong doanh thu.

- Loi nhuén ctia nha dau tu c6 tinh dén yéu t6 rai ro kinh doanh, chi phi vn bang 15% tong chi
phi dau tu xay dung va gia tri khu dat ctia du an.

- Biét mtc 13i suét cho vay trung han binh quan tai thoi diém dinh gia dat cua loai tién vay VND
cua cac ngan hang thuong mai nha nudc trén dia ban dé thuc hién du an dau tu phat trién bat
dong san 1a 12%/mam.



Céc khoan chi dau tu co sé ha téng va tu van dau tu xay d‘ung thuc hién trong pém dau; Cac
khoan chi xay dung cac toa nha; chi phi du phong, nam dau thyc hién 50% khoi luong; chi phi
quan ly du an thyc hién theo chi phi xay dung va thiét bi cua tirng nam.
2. Gia ban cin ho va cho thué vin phong (chua gom thué gia tri gia ting):
- Gia ban can ho chung cu binh quéan 20 tri¢u ddng/m?, téng dién tich san thuong phém can ho
chiém 80% tong dién tich san xay dung nha chung cu. Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong,
khach hang nop 50% gia tri can ho (Hop dong duoc 02 bén ky vao cudi ndm thir nhat). Cudi nam
thtr hai khach hang ndp so tién con lai.
- Tong dién tich san thuong pham khu vin phong bang 75% tong dién tich san xdy dung tda nha
van phong; Gia cho thué binh quéan cac van phong tuong ty trong cung khu vue 1a 0,3 trieu
ddng/m*/thang (Gia sir trong thoi gian thyc hién dy an, gia cho thué van phong khong thay do1);
ti 1¢ cho thué dugc (ti 1€ lap day) 1a 80%. Chi phi quan 1y, van hanh toa nha véan phong (chi phi
dién, nudc, bao v€, v€ sinh, nhan cong quan 1y...) bang 15% doanh thu. Cong trinh khai thac van
hanh sau 02 nam xay dung.
Viéc ap dung phuong phap thing du dé dinh gia khu dat thyc hién nhu sau:
I. Xac dinh gia dat cia khu dit xdy dung nha chung cw
1. Udc tinh doanh thu phat trién nha chung cw
- Nam thir nhat:

(4.000m*/tang x 20 tang x 80%) x 20 tridu ddng/m” x 50%

= 640.000 triéu dong
- Nam thr hai:

(4.000m?/tAng x 20 ting x 80%) x 20 tridu ddng/m* x 50%

= 640.000 triéu dong

- Doanh thu phat trién nha toa chung cu quy doi vé gia tri hién tai

640.000 triéu dong 640.000 triéu dong

) + 5 =1.081.632,65 triéu dong
(1+12%) (1+12%)

2. Ubc tinh chi phi phit trién nha chung cw

a) Chi phi dau tw xdy dung

Nam thir nhat:



- Chi phi tr van ddu tu xdy dung nha chung cu: 8.000 triéu dong
- Chi phi dau tur ha tang:
20.000m’x 0,8 tridu ddng/m? x 7.000m?/(7.000m>+ 9.000m?)
=7.000 triéu dong.
- Chi phi xay dung toa chung cu:
4.000m*/tang x 20 tang x 10,2 tridu ddng/m” x 50%
= 408.000 triéu dong

- Chi phi dy phong cho khdi luong cong viéc phat sinh va trugt gia trong thoi gian xay dung:
42.000 tri¢u dong x 50% = 21.000 tri¢u dong

- Chi phi quan ly du an:
(7.000 triéu dong + 408.000 triéu dong) x 2% = 8.300 triéu dong
- Tong chi phi ndm thtr nhat:
8.000 + 7.000 + 408.000 +21.000 + 8.300 = 452.300 triéu dong.
Nam thu hai:
- Chi phi xay dung nha chung cu:
4.000m*/tAng x 20 tang x 10,2 triéu ddng/m? x 50%
= 408.000 triéu dong

- Chi phi dy phong cho khdi luong cong viéc phat sinh va trugt gia trong thoi gian xay dung:
42.000 triéu dong x 50% = 21.000 tri¢u dong

- Chi phi quan ly du an:

408.000 triéu dong x 2% = 8.160 triéu dong

- Tong chi phi ndm thi hai:

408.000 + 21.000 + 8.160 = 437.160 tri¢u dong.

Tong chi phi dau tu x4y dung nha chung cu quy doi vé hién tai:



452.300 triéu dong 437.160 triéu dong

(+12%) + (12125 = 752.340,56 triéu dong
b) Chi phi quang cdo, ban hang, quan ly
1% x 1.081.632,65 tri¢u dong = 10.816,33 triéu dong
¢) Loi nhudn ciia nha dau tw c6 tinh dén yéu t6 rii ro kinh doanh, chi phi von:
15% x (Ve + 752.340,56 triéu dong)
Trong d6: V. 1a gia tri khu dat xay dung nha chung cu
d) Tong chi phi phdt trién ciia nha chung cu
752.340,56 triéu dong + 10.816,33 triéu dong+ 15% x(V. + 752.340,56 triéu dong)
=876.007,97 + 0,15V (triéu ddng)
3. Xdc dinh gid tri ciia khu dit nha chung cu:
Vo= 1.081.632,65 triéu dong - (876.007,97 + 0,15V,) triéu dong
Ve = 178.804,07 triéu dong
4. Xdc dinh gid dit ciia khu dit nha chung cu:
178.804,07 triéu ddng /7.000m?* = 25,54 triéu dong/m”.
IL. Xic dinh gia dt ciia tda nha vin phong cho thué
1. Udc tinh tong doanh thu phdt trién toa nha van phong cho thué:
- Thu nhap ttr cho thué van phong mot nam la:
0,3 triéu dong/thang x (4.000m*/ting x 15 tang x 75%) x 80% x 12 thang
=129.600 triéu dong.
- Chi phi quén 1y, van hanh mét ndm (bang 15% doanh thu) 1a:
129.600 tri¢u dong x 15% = 19.440 triéu dong
- Thu nhap rong mdt nam tir cho thué van phong la:

129.600 triéu dong - 19.440 triéu dong = 110.160 triéu dong



- Doanh thu tir tda nha vin phong quy vé thdi diém hién tai (2 ndm dau xay dung khong phat
sinh doanh thu):

0 0
% 110.160 R
DTvp= (1+ + (1+ + Z m = 728.647,53 tri¢u dong

12%)' 12%) =2
Trong do:

DTvp la doanh thu phat trién toa nha van phong.
Thoi gian thyc hién du 4n twong ing thoi gian dugc thué dat (50 nam).
2. Ubc tinh chi phi phdt trién toa nha van phong cho thué.
a) Chi phi ddu tw xdy ding.
Nim thtr nhat:
- Chi phi tu van dau tu xdy dung toa van phong:
15.000 triéu dong - 8.000 triéu déng = 7.000 triéu dong

- Chi phi dau tur ha tang:

20.000m* x 0,8 triéu déng/m? x 9.000m? /(7.000m> + 9.000m?)

=9.000 triéu dong.
- Chi phi xay dung toa nha van phong:

4.000m*/tng x 15 tang x 9 triéu ddong/m” x 50%

=270.000 triéu déng
- Chi phi dy phong cho khéi lwong cong viée phat sinh va trugt gia trong thoi gian xay dung:

(70.000 - 42.000) x 50% = 14.000 triéu dong
- Chi phi quan 1y dy an:
(9.000 triéu dong + 270.000 triéu dong) x 2% = 5.580 triéu dong.

- Tong chi phi ndm thir nht:

7.000 + 9.000 + 270.000 + 14.000 + 5.580 = 305.580 tri¢u dong.



Nam tht hai:
- Chi phi xay dung toa nha van phong:

4.000m*/tng x 15 tang x 9 triéu ddng/m” x 50%

=270.000 triéu dong.
- Chi phi du phong cho khdi luvgng cong viée phat sinh va truot gia trong thoi gian xay dung:

(70.000 - 42.000) x 50% = 14.000 triéu dong
- Chi phi quéan 1y dy an: 270.000 triéu dong x 2% = 5.400 triéu dong.
- Tong chi phi nam thtr hai:
270.000 + 14.000 + 5.400 = 289.400 tridu dong.

Tong chi phi dau tu xdy dung quy d6i vé hién tai:

305.580 triéu dong 289.400 triéu dong

(12%) + (15125 =503.547,19 triéu dong
b) Chi phi qudng cdo, ban hang, qudn 1y quy doi vé hién tai.
1% x 728.647,53 triéu dong = 7.286,48 tridu dong.

¢) Loi nhudn ciia nha dau tw c6 tinh dén yéu t6 rii ro kinh doanh, chi phi von:

15% x (Vyp + 503.547,19) triéu ddng
Trong do: V,, 1a gia tri khu dat toa nha van phong cho thué
d) Tong chi phi phdt trién toa vin phong

503.547,19 triéu dong + 7.286,48 tri¢u dong + 15% x(V,,+503.547,19)tri¢u dong

= 586.365,75 + 0,15V, (tri¢u dong)

3. Xdc dinh gid tri ciia khu ddt toa nha vin phong cho thué
V,p = 728.647,53 trigu dong - (586.365,75 + 0.15V,,) tri¢u dong

V,p = 123.723,29 triéu dong

4. Xdc dinh gid dit ciia khu dit toa nha van phong cho thué



123.723,29 triéu ddng/ 9.000m?* = 13,75 triéu ddng/m”.

III. Téng gia tri cia khu dét cé dién tich 20.000m” cin dinh gia

- Gia tri ctia khu dat nha chung cu 13 178.804,07 triéu dong; Gia dat cua khu dat nha chung cu 1a

178.804,07 tridu ddng + 123.723,29 triéu ddng = 302.527,36 triéu ddng

25,54 tridu ddng/m*.

- Gid tri cua khu dat toa nha vin phong cho thué 1a 123.723,29 tri¢u dong; Gia dat cua khu dat
tda nha van phong cho thué 1a 13,75 triéu dong/m>.

(Ban hanh kém theo Théng tw sé 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30 thang 6 nam 2014 ciia B trucng

(Cac s6 liéu néu trong Vi du mang tinh chdt minh hoa)

PHU LUC SO 05

B¢ Tai nguyén va Moi truong)

STT| MAu sb Tén miu

1 Miu s6 01 Phlglf thu thap thong tin vé thura dat (Ap dung doi voi dat nong
nghiép)

) Miu sé 02 PhAleu thu thap thong tin vé thira dat (Ap dung doi voi dat o nong
thon)
Phiéu thu thap thong tin vé thira dat (dp dung ddi véi dat thwong

3 Mau s0 03  |mai, dich vu tai nong thén,‘ dat san xuat, kinh doanh phi nong
nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vu tai nong thon)

4 | MAusd 04 [Phiéu thu thap thong tin vé thita dat (Ap dung doi véi ddt & dé thi)
Phiéu thu thap thong tin vé thira dat (dp dung ddi véi dat thwong

5 Mau s6 05 |mai, dich vu tai cfé thi; dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép
khong phai la dat thwong mai, dich vu tai do thi)

6 | Mausd 06 [Phiéu thu thap thong tin vé diém diéu tra

7 | Mausb 07 [Bang théng ké phiéu thu thap thong tin vé thira dat

g Miu sé 08 BangA tong hop gia dat cap huyén (Ap dung doi voi dat nong
nghiép)

9 Mau s6 09 [Bang téng hop gia dit cip huyén (Ap dung doi véi dat phi nong




nghiép tai nong thon)
10 | Mausé 10 BangA tong h?*p gia dat cap huyén (Ap dung doi voi dat phi nong
nghiép tai do thi)
11 | Mausé 11 B:ang ton% hop gia dat (Ap dung doi voi cdac logi dat trong khu
cong nghé cao)
12 | Mausb 12 [Bang tong hop gia dat cap tinh (Ap dung doi véi dat néng nghiép)
13| Miusé 13 Ban%tong h?*p glaAdat cap tinh (Ap dung doi voi dat phi nong
nghiép tai nong thon)
14 | Mausé 14 Ban%tong h?*p gia dat cap tinh (Ap dung doi voi dat phi nong
nghiép tai do thi)
x % Béng gia dat (Ap dung doz VOi trong cdy hang nam, dat trong cdy
15 | Mauso 15
lGu nam, ddt rimg san xudt, ddt nudi trong thity san)
16 | Mausd 16 [Bang gia dat lam mudi
o Bang gia dat (Ap dung dé’i VOl ddrtro” tai néng thén; dat thwong mai,
17 | Maus6 17 \dich vu tai nong thon, dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép
khong phai la dat thwong mai, dich vu tai nong thon)
o Bang gia dat (A}) dwgg doi vo"{ dat & tai do thi; dat thuong mai,
18 | Mauso 18 |dich vu tai do thi; dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong
hai la dat thuwong mai, dich vu tai do thi)
19 | Mausé 19 Bang gia dat (Ap dung doi voi cac logi dat trong khu cong nghé
cao)
20 | MAusd 20 [Bang gia dat chi tiét dén timg thura dat
21 | Mausb21 |Chimg thu dinh gia dat
22 | Mausb22 [Pon xin cdp Chung chi dinh gia dat

Phiéu so...

MAiu s6 01

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung d6i véi dit néng nghiép

Tén XA (Phwong, thi trAN): .......co.ooivieoieeeeeeeeeeeeeeee e,

Teén nUoT AWEC GHSU trAT ...oo.ovieieoeeeeeeeeeeeeeee e

bia chi M

; thoi diém chuyén nhuong @




Gi4 bit dong san chuyen NhWONE: ........veoveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeean. triéu dong/bat dong san

Gi4 dit chuyén nhuong: ..............coeeeeevennn... triéu dong/thtra hOdc.........cove........ ddng/m?
INGUOI thOME tN: ..ot es e eeeeean.

1. Cac thong tin vé thira dat

-Tobandd sd: ..oooveevne... s thir dAt SO oovveei . sdiéntich: oo, m?
= Dia ChI thUa GAL(3): ceeeeeeeeeeee et s e s s e eee s ee s eeeens

SV AT QAL oottt et ettt ettt e et eeeae

Chi tiét: Tiép giap qudc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép gidp huyén 16 o, tiép giap xa 16 0, Khong
tiép giap 10 o.

= MUC GICH ST AUNE: ...ttt ettt e e e e enaean
= ThONg tin KNAC (18U CO): v

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat

- Loai cdy trong (thuy san nudi trong): ........................ : Nam trong (nudi trong):.................
- Cong trinh xay dung phuc vu san xudt ndong nghiép: Loai cong trinh:............cceeveveeennne... ;
nam xay dung: ............... ; gla tri cua cong trinh xay dung: .................. triéu dong.

= TAL SAN KNAC (U CO): vvrveeeeeeeeeeeeee et eee e e e ee e

3. Cac thong tin vé thu nhip tir thira dat

- Thu nhap binh qUAN MOt NAME:......cciiiiiiiieieceee e dong/m
- Chi phi binh quan mot ndm dé tao ra thu NhAP:.........cooevveeeeeeeeeeeeeee e ddng/m>.
- Thu nhap rong binh quan mot ndm (thu nhap sau thué):.........oooeeveeeeeeeeeeeeene, dong/m
. Ngay......thang......nam......
Nguwoi dieu tra Ngwoi duwgce dieu tra

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)



Ghi chu:
- @ ghi v tén thén, dp, ban, buén, phum, séc.

- @ hodc thoi diém tring dau gia.

- ghi ré tén xir dong.

Phiéu sé... Miu s6 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung déi véi ddt & tai néng thén)

bia chil: : thoi diém chuyén nhuong(z):

Gia bat dong san chuyén nhuong: ............coooveeeiieieeiiieeieiieeeein.. triéu dong/bat dong san
Gia dat chuyén nhuong: ..................... triéu ddng/thtra hOAC. ......oevvveee e, ddng/m?
Ngudn thong tin:

1. Cac thong tin vé thira dat

-Tobandd sd: oo s thira dat sb: ..o ;diéntich: ...l m>.
- Dia chi thira dat®:
- Kich thudc mat tién: .................. m; kich thude chiéu sau thira dat: .........ooooeeini m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh
thang nguoc o, hinh da giac o, hinh chit L o.



- Khoang céach tir thira dat dén:

* Truc giao thong chinh ctua khu dan * Trung tam xa:

(1 R M, e m;

* Puong giao thong lién thon: *Huyén 10: ............... m;
.......................... m;

*Tinh10: ......ooooeni L. m; * Quéc 10: oo, m

- Céc yéu tb vé ha tang k¥
19 410

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat

-Nha ¢: Loainha: ..................... ;capnha: .o ; ndm xay dung:

- Dién tich xay dung: .................. m2; sb tﬁng: ............ ; di¢n tich san str dung: ............ m>

- Tai san khéc (néu co):

Ngay......thang......nam......
Nguoi dugc dieu tra



Nguoi diéu tra (Ky va ghi ré ho tén)
(Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chu:

_@ ghi ro tén thon, dp, ban, buon, phum, soc.

- @ hodc thoi diém tring dau gi.

_ ghi ro tén duong, tén thon, cfp, ban, buon, phum, soc.

Phiéu s6... MAu s6 03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung doi véi ddt thiwong mai, dich vu tai néng thén; dat san xudt, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vu tai nong thon)

Tén

.

bia chilD: : thoi diém chuyén nhuong @.

Gi4 bit dong san chuyén nhuwong: ..........oveeieueeeiiiee e triéu dong/bat dong san
Gia dat chuyén nhuong: ........................ triéu dong/thira hodc........................... ddng/m*
Ngudn théng tin:

1. Cac thong tin vé thira dit
-Tobandd sb: vvvvevveen. s thira dAt sb: ..oooeeiei sdiéntich: ... m?

=Bia hi thita GAt (3): et

- Kich thudc mat tién: ............c..c..... m; kich thude chiéu sau thira dat: ..................... m.



- Hinh thé thira dat: hinh chit nht o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh
thang nguoc O, hinh da gidc o, hinh chit L 0.

- Khoang cach tir thira dat dén:

* Truc giao thong chinh cta khu dan *Trung tam xa: ............... m;
(011 S m;

* Puong giao thong lién thon: *Huyén 10: ....ooovviiiinn.n. m;
........................... m;

*Tinh 10: ......... m; * Quéc 10: i, m

- Muc dich str dung:

14000 F: | SN

= CAC YEU 10 VE ha tANG XA NOL . oevvee et e,
- Cac thong tin khac c6 anh hudng dén gid dat (NEU CO): ...oevvvneeeee e

- Thoi han st dung dat: .................. nam (trndm: .................. dénnam: ............... ).

2. Cac thong tin ve tai san gan lién voi dat
o e T I T T ) o
2

-NAM XAY dUNE: .o ; dién tich xay dung: .................. m

ST SAN KNAC (U COY: vt



3. Céc thong tin vé thu nhép tir thira dat

- Thu nhdp binh qUAN MOt NAM: ... e ddng/m>.
- Chi phi binh quan mo6t ndm dé tao ra thu nhap: ..........coooveeiiiiiiiii e ddng/m>.
- Thu nhap rong binh quan mot ndm (thu nhap sau thué): .................ccoeeeiiiieiin. ddng/m>.
Ngay......thang......nam......
Ngwoi duwgce dieu tra
Nguoi dieu tra (Ky va ghi ro ho tén)

(Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chu:
_@ ghi ro tén thon, dp, ban. buon, phum, soc.
- @ hodc thoi diém tring dau gi.

_ ghi ro tén duong, tén thon, cfp, ban, buon, phum, soc.

Phiéu sé... MAu sb 04

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung déi véi ddt ¢ tai dé thi)
Tén phuong (thi trin):

- Gia bat dong san chuyén nhuong: .............cooveiiiiieeeiiiiieeeeiiiinn, triéu dong/bat dong san

- Gia dat chuyén nhwong: ........................... triéu ddng/thira hodc..................... ddng/m?



- Ngudn thong tin:

1. Cac thong tin vé thira dat

-Toban dd s8: vooeveei - thira dat sb: ............... ;diéntich: ...l m2.
- Dia chi thita GAt O L
- Kich thude mat tién: ............... m; kich thude chiéu sau thira dat: ..........ooevveeeeeeenn.. m.

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xubi o, hinh
thang nguoc o, hinh da giac o, hinh chit L o.

- Vi tri dat:

Khoang cach dén duong (phé) hoic dén

Tén dia danh ngd (hém) cap lién ké trude né

Puong (phd):




2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dit

-Nhaé: Loainha: ...............cooeveet. ;capnha: ...l ; ndm xay dung: ...............

- Dién tich xay dung: ............ mz; sOtang: ............... ; dién tich san str dung: ............... m?;

Gidy phép xay dung: c6 o, khong o o.

- Tai san khéc (néu co):

Ngay......thang......nam......
Nguwoi diéu tra Nguoi dugce diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)
Ghi chu:
-V ghi v6 tén t6, cum, duwong pho, phé.
- @ hodc thoi diém tring dau gi.
Phiéu s6... Miu sb 05

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung d6i véi ddt san xuat, kinh doanh phi nong nghiép tai do thi; dat san xuat, kinh doanh
phi nong nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai do thi)

Tén phuong (thi trin):

- Gia bat dong san chuyén nhuong: .............coeveiiiiieeeeiiiieeeeiiinn, triéu dong/bat dong san

- Gia dat chuyén nhuong: ........................... triéu dong/thira hodc..................... ddéng/m



- Ngudn thong tin:

1. Cac thong tin vé thira dat

-Toban dosO: voovvvvvvviiinnnnn... ;thra datso: oo, ;diéntich: ...l m>.

- Dia chi thira dat®:

- Kich thuéc mit tién: ......... m; kich thudc chiéu sau thira dat: .......o.oovveieei m.

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xui o , hinh
thang nguoc O, hinh da gidc o, hinh chit L 0.

Khoang cach dén duong (phd) hoic dén

Tén dia danh ngd (hém) cap lién ké trude no

Puong (phd):




- Thoi han st dung dat: ..................... nam (trndm: .................. dénnam: .................. ).
2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat

- Loai tai san:

- Nam xay dung: .....ooovvviiiiiiiiieeeene ; gidy phép xdy dyng: c6 o, khong co o.

- Diéntichxaydung: ........................ m?.

- Tai san khéc (néu co):

3. Cac thong tin vé thu nhép tir thira dat

- Thu nhép binh quan mdt ndm:

..................................................................... doéng/m
- Chi phi binh quan mot ndm dé tao ra thu nhap: ............ccoooeeiiiiiiiiiieieiii, dong/m”.
- Thu nhap rong binh quan mot nim (thu nhap sau thué): ............................ dong/m”.
Ngay......thang......nam......
Nguoi diéu tra Nguoi dugce diéu tra

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)
Ghi chu:
-V ghi v6 tén t6, cum, duwong phé, phé.
- @ hodc thoi diém tring dau gi.
Phiéu s6... M3iu sb 06

PHIEU THU THAP THONG TIN VE PIEM PIEU TRA

Tén xa (phuwong, thij trin):



2. Céc thong tin vé kinh té - xa hgi

- Gi4 tri tong san pham binh quan: ............ ddng/ha, so voi mirc binh quan chung ciia tinh: cao
O, trung binh o, thap o.

- Thu nhdp binh quan ndm: ............... ddng/ngudi, so voi mire binh quan chung cia tinh: cao
O, trung binh o, thap o.

-Danso: ......oeeeeel. nguoi, mat do dan so: ............... ngu(‘)’i/kmz, so voi mat do dan so cua
tinh: cao O, trung binh o, thap o.

3. Cac thong tin vé két cAu ha ting (so véi diéu kién chung caa tinh)
- Giao thong: Tét o, trung binh o, kém o;

- Cép, thoat nude: Tot O, trung binh o, kém o;

- Thuy loi: Tét o, trung binh o, kém o;

- bién: Tét o, trung binh o, kém o;

- Co s¢ gido duc: Tét o, trung binh o, kém o;

- Co s y té: Tét o, trung binh o, kém 0.

4. Cac thong tin vé cung cép dich vu (so v6i diéu kién chung ciia tinh)
- Dich vu vat tu, ky thuat nong nghi€p: Thuan loi o, trung binh o, kém o.
- Dich vu tai chinh, tin dung: Thuan lgi O, trung binh o, kém o.

- Dich vu thong tin lién lac: Tt o, trung binh o, kém 0.

- Thuong mai: Thuan lgi o, trung binh o, kém 0.

5. Cac thong tin khac

- Quy hoach xay dung chi tiét: da duoc duyét o, chua duogc xét duyét o.

- S6 thira dat da duoc xac dinh lai gia dat, da trang du gia trong ndm diéu tra: ............ thura.

Ngay......thang......nam......

N

Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi ro ho tén)



Huyén (Quan, TX, TP): ....

Tinh(TP)

MAu s6 07

BANG THONG KE PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung doi voi dat: ..........ccoceeeeeieeeee )Y
A N . .z | Gid dat
Ten‘ . |To| Dié " Vi T.l;m Gia ban Gia dxat trong bang|So sanh
.z |nguo| Thir Tén |Kh(Tr| diém chuyén r X
Phie | >, z|B| n \ , z BDS gia dat |(11)/(12
£ | st |adat , . |Dwong| u [ i |chuyén 2| mhwong |, 2 .,
US0 dung| b D |tich hé |vwe|di|nhwon (1.000d/m (1.000d/m* hi¢n hanh )
a;étg s6 [(m?)| * P B e ) ™ (1.000d/m2| (%)
)
D |21 |HE)]| 6 (D] &) (10) (11) (12) (13)
1
2
3 u
4
5
6
......... , ngay............thang...........nam
Xac nhén cia To chirc tw van xac dinh Nguoi lap bieu
gia dat (Ky va ghi ro ho tén)

(Ky, ghi rd ho tén va dong dau)

Ghi chii: Y Ap dung dé thong ké phiéu diéu tra déi véi tdt ca cac loai dat. Cot (6) chi ghi théng
tin khi théng ké dat & tai dé thi, dat thwong mai, dich vu tai do thi va dat san xudt, kinh doanh
phi néng nghiép khéng phdi la dat thwong mai, dich vu tai do thi; cét (7) chi ghi thong tin khi
théng ké dat 6 tai nong thon, dat thwong mai, dich vu tai nong thon va dat san xudt, kinh doanh
phi néng nghiép khéng phdi la dat thwong mai, dich vu tai néng thon.

Huyén (Quan, TX, TP): .........

Tinh(TP)

MAu s6 08




, ~ BANG TONG HQP GIA DAT
(Ap dung doi véi dat nong nghiép: .........ccoeeeeceeeeeeseeee )

PVT: 1.000 dong/m’

Gi4 dét didu tra Gi4 dat So sinh %
Loai xa trong cr ak
’ Gia dat
Noi dung |(DPB, TD,| . I 2 < |bang gia| .x X
: Tong so | Cao | Pho | Thap | [z, 5 |de xuat
MN) | phiéu | nhét |bién @| nh4¢ |94¢ hién V)| &)
hanh
1) 2) 3) @ | 65 | ©® (7) ) @) | (10)
1. Xa (P, TT):
- Vitri 1
- Vitri 2
2. Xa (P, TT)
- Vitri 1
- Vitri 2
3. Xa (P, TT)
- Vitri 1
- Vitri 2
......... )

Xac nhén caa Phong TN&MT Xac nhén cia To chire tw van xac dinh gia dat

(Ky, ghi r6 ho tén va dong dau) (Ky, ghi r6 ho tén va dong dau)
Ghi chu:

M Ap dung dé tong hop gia dat trong cdy hang nam, dét trong cay lau ndm, dat rimg san xuat, dat nudi trong thity
san va dat lam muoi.

@ Gi4 dat pho bién trén thi trudng cua ting vi tri dat xac dinh theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 7 ciia Thong
tu nay.



Huyén (Quan, TX, TP): .........

Tinh(TP).cou. cvvveeennn..

(Ap dung doi véi ddt phi ndng nghiép tai nong thon: ..............ccoceeeeue.. ..

BANG TONG HQP GIA PAT

)

PVT: 1. 000 dong/m’

Gia dit diéu tra

Gia dat trong

A Loai xa - s Ak
Noi dung DB T‘D MN ) ] ) ) o ) | bang gia dat
(BB, TD, MN) | 18 ng 56 phiéu |Cao nhit|Phé bién | Thip nht| hi¢n hanh
(1) 2) ) (4) () ) (7)

1.Xa: .o

- Khu vuc 1 hoac tén
duong, doan duong

+ Vitri 1

- Khu vuc 2 hoac tén
duong, doan duong

+ Vitri 1

- Khu vuc 3 hodc tén
duong, doan duong

2. XA

- Khu vuc 1 hoac tén
duong, doan duong

+ Vitri 1

Xac nhan cia Phong TN&MT

Xac nhan cia To chire tw van xac dinh gia

..........



(Ky, ghi ré ho tén va déng dau)

Ghi chu:

@ ’A'p dung dé tong hop gia dat & tai néng thén; gia dat thwong mai, dich vu tai néng thon; gia
dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai nong thon.

dat
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau)

(K)

@ Gig dat phé bién trén thi truong cua tieng vi tri dat xdc dinh theo quy dinh tai Diém b Khodn 2

Piéu 7 cua Théng tw ndy.

Huyén (Quan, TX, TP): ...
Tinh(TP)..... ceovveiina.t.

(Ap dung d6i véi ddt phi néng nghiép tai @6 thi: ............ccocoeeeeenene ..

BANG TONG HQP GIA PAT

1
i

PVT: 1.000 dong/m’

Gia dit diéu tra

Gia dit trong

Noi dung Loai d6 thi [ , ] ] 0 ] | bang gia dit
Téng s6 phiéu| Cao nhit [Phd bién ?|Thap nhit hién hanh
(1) 2) ) (4) ) ©6) (7)

1. Tén duong, pl}é, doan
duong, doan pho

- Vitri 1

- Vitri 2

2. Tén duong, pl}é, doan
duong, doan pho

- Vitri 1

- Vitri 2

3. Tén duong, pl}é, doan
duong, doan pho




.......... ngay......thang......nam... ... ...

Xac nhan caa Phong Xac nhén cia Té chire Nguoi 1ap biéu
TN&MT tuw van xdc dinh gia dat (Ky va ghi ro ho tén)
(Ky, ghi ré ho tén va dong (Ky, ghi ro ho tén va
dau) dong dau)
Ghi chu:

@ Ap dung aé téng hop gia dat & tai do thi; gia dd§ thwong mai, dich vu tai do thi; gia dat san
xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vu tai do thi.

@ Gid ddt phé bién trén thi truong cua tirng vi tri dat xdc dinh theo quy dinh tai Piém b Khodn 2
Diéu 7 cua Thong tw nay.

KhuCNC: ..o MAiu s6 11
Tinh (TP): .oevvvneen..

, BANG TONG HQP GIA PAT
(Ap dung doi voi cac logi dat trong khu cong nghé cao)

PVT: 1.000 dong/m’

C s Gia dat didu tra Gia dat trong
s Loai xa hoac A . X
Noi dung - . , , i 2 ek (] B ., | bang gia dat
l02i d0 thi |T§ng s6 phiéu| Cao nhét |Phd bién “/|Thap nhit| pisn hanh
(1) 2) ) 4 () () 7)

1. Dét...

- Tén duong, ph,é, doan
duong, doan pho

+ Vitri 1

- Tén duodng, ph,é, doan
duong, doan pho

+ Vitri 1




3. Dit ...

- Tén duong, phf), doan
duong, doan pho

+ Vitri 1

Xac nhan cia Ban quan
ly Khu Cong nghé cao
(Ky, ghi ré ho tén va dong

dau)

Xac nhén ciia T6 chire tw
vén xac dinh gia dat
(Ky, ghi ro ho tén va dong
dau)

.......... ngay......thang......nam... ... ...

Nguoi 1ap biéu
(Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chi: " Gia dét phd bién trén thi truong ciia timg vi tri dat xac dinh theo quy dinh tai Diém b
Khoan 2 Piéu 7 cia Thong tu nay.

MAiu s6 12

Tinh (TP): ...............
, BANG TONG HQP GIA PAT
(Ap dung doi véi ddt nong nghiép: ...............c.....)”
PVT: 1.000 dong/m’
I Gia dat diu tra Gia dat trong
e Loai xa . cr X
Noi dung PB. TD MN) |z ] ] ] o ] | bang gia dat
(BB, TD, MN) | 15 0g 56 phiéu|Cao nhat|Phé bién |Thép nhit| hién hanh
(1) ) 3) “) &) 6) 7)
1. Huyén (Q, TX, TP):
1.1.Xa(P, TT): .........
- Vi tri

1.2.Xa (P, TT): ...

- Vitri |

2. Huyén (Q, TX, TP):

2.1. X3 (P, TT): cevveen.




- Vitri |

Xac nhan cua S6 TN&MT
(KY, ghi ré ho tén va dong dau)

Ghi chua:

Xéac nhan cua TH chuc tu
van xac dinh gia dat
(Ky, ghi v ho tén va dong dau)

..........

ngay...... thang......nam.........

Ngudi lap bicu
(Ky va ghi ro ho tén)

M Ap dung dé tong hop gia dat trong cdy hang nam, dét trong cay lau ndm, dat rimg san xuat, dat nudi trong thity

san va dat lam muoi.

@ Gia d4t phd bién trén thi trudng cia ting vi tri dat xac dinh theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 7 cua Thong

tu nay.
Tinh (TP): ... MAu s6 13
, , 'BANG TONG HQP GIA PAT
(Ap dung doi véi ddt phi néng nghiép tai néng thon: .......................)”
PVT: 1.000 dong/m’
Gid dit diéu tra Gia dat So sdnh %
Loai xa trong or 3k
‘ . Gia dat
Noi dung (BB, TD,| & <& 2 A |banggia| x x
- gsb| Cao | Phé | Thap [P4"8 812|q2 yyj¢
hanh
(1) 2) B | @6 | © (7) &) @ | (10
1. Huyén (TX,
TP): .........
1.1.Xa:

- Khu vuc 1 hoac
tén duong, doan
duong




+ Vitri 1

- Khu vuc 2 hodac
tén duong, doan
duong

+ Vitri 1

2. Huyén (TX,
TP): .........

2.1. Xa: ...

- Khu vuc 1 hoac
tén duong, doan

duong
e ngay...... thang......nam..........
Xac nhan cia S6 TN&MT  Xac nhén caa To chire Nguwoi lap bieéu
(Ky, ghi ro ho tén va dong ~ tw van xac dinh gia dat (Ky va ghi ro ho tén)
ddu) (Ky, ghi ro ho tén va
dong dau)
Ghi chu:

@ ’A'p dung dé tong hop gia dat & tai néng thén; gia dat thwong mai, dich vu tai néng thon; gid
dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai nong thon.

@ Gid ddt phé bién trén thi truong cua tirng vi tri dat xdc dinh theo quy dinh tai Piém b Khodn 2
Diéu 7 cua Thong tw nay.

Tinh (TP): ..oeevnea... MAu sb 14

, ~ BANG TONG HQP GIA PAT
(Ap dung doi voi ddt phi nong nghiép tai @6 thi:.......................)”

PVT: 1.000 dong/m’



Gia d{it diéu tra Gia dﬁ't trong
Noi dung Loai do thi 2 £ Ry ok bang gia dat hién
Ton.g; 50 | Cao nhit Pho(zl))len Thap nhat hanh
phiéu
(1) 2 ) (4) ) (6) (7)
1. Quan (TX, TP, H): ....
- Tén dudng, phé, doan
duong, doan pho
+ Vitri 1
o
- Tén duong, phf), doan
duong, doan pho
+ Vitri 1
T
- Tén duodng, phé, doan
duong, doan pho
2. Quan (TX, TP, H): ....
e ngay...... thang......nam..........
Xac nhan cia S6 TN&MT  Xac nhén caa To chire Nguwoi lap bieu
(Ky, ghi ro ho tén va dong  tw van xac dinh gia dat (Ky va ghi ro ho tén)
ddu) (Ky, ghi ro ho tén va
dong dau)
Ghi chu:

(1) Ap dung dé tong hop gia dat & tai dé thi; gid dat thwong mai, dich vu tai do thi; gia dat san
xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thuwong mai, dich vu tai do thi.

@ Gid ddt phé bién trén thi truong cua tirng vi tri dat xdc dinh theo quy dinh tai Piém b Khodn 2
Diéu 7 cua Thong tw nay

Tinh (TP): .oevvvneean... MAu sb 15
BANG GIA PAT NONG NGHIEP



(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé

PVT: 1.000 dong/m’

S6
TT

Gia dat

Tén don vi hanh chinh

X4 dong bang

Xa trung du

X3a mién nui

VT1

VT2

VT3|..|VT1|VT2|VT3

.|VT1

VT2|VT3| ...

Huyén (Q, TX, TP)

1.1

1.2

. [X& (phuong, thi tran) ...

Huyén (Q, TX, TP)

oooooo

2.1

2.2

X3 (phuong, thi tran) ...

. [Xa (phuong, thi tran)...

Ghi chii: Y Ap dung dé quy dinh gid ddt trong cdy hang nam, dat trong cdy ldu nam, dat rimg
san xudt, dat nudi trong thuy san.

Tinh (TP): ...............

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé

BANG GIA DAT LAM MUOI

PVT: 1.000 dong/m’



S6 TT|  Tén don vi hanh chinh Gia dat

VT1 VT2 VT3

ooooooooo

1 [Huyén (Q, TX, TP) .........

1.1 [X& (phuong, thi trén) ......

1.2 [Xa (phuong, thi tran) ......

X3 (phuong, thi tran) ......

2 [Huyén (Q, TX, TP) ......

2.1 [Xa (phuong, thi tran) ......

2.2 [Xa (phuong, thi tran) ......

X3 (phuodng, thi tran) ...

Tinh (TP): ..o MAu s6 17
BANG GIA PAT PHI NONG NGHIEP TAI NONG THON"”

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6... ... ... /OD-UBND ngay... thang... nam ... cua UBND......... )

PVT: 1.000 dong/m’

S6 | Tén don vi hanh Gia dit
TT chinh
X3 dong bing Xai trung du X3 mién nai

VT1|VT2(VT3|...|VT1|VT2|VT3|..|VT1|VT2|VT3

1 [Huyén (TX, TP):

1.1 [Xa......

Khu vuc 1 hodc tén
duong, doan duong




1.2 [Xa......

ooooooo

2.1 [Xa.........

Khu vuc 1 hodc tén
duong, doan dudng

Ghi chu: U{A'p dung dé quy dinh gia dat ¢ tai néng thon; dr‘drt thwong mai, dich vu tai nong thon;
dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vu tai nong thon.

Tinh (TP): .oevvvneean... MAu s6 18
BANG GIA PAT PHI NONG NGHIEP TAI PO THI”

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so...... ... /OP-UBND ngay... thang... nam ... cua UBND......... )

PVT: 1.000 dong/m’

Tén don vi hanh chinh Loai do thi

Poan dwong

Gia dat

Tir Dén VT1 | VT2

VT3

Quéan (H, TX, TP): ......

Tén duong, phé, doan duong, doan phé

Tén duong, phé, doan duong, doan phé

Quin (H, TX, TP): .........

Tén duong, phé, doan duong, doan phé

Tén duong, phé, doan duong, doan phé




Quin (H, TX, TP): ............

Ghi chu: ' Ap dung dé quy dinh gia dat ¢ tai d6 thi; dat thuong mai, dich vu tai 6 thi; dat san
xuat, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vu tai d6 thi.

Tinh (TP): «.vvvveeen..

BANG GIA CAC LOAI PAT TRONG KHU CONG NGHE CAO
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 .../OP-UBND ngay.. thang... ndm ... ciia UBND...... ... )

PVT: 1.000 dong/m’

S8 Loai xa Poan duong Gia dat
Tén khu cong nghé cao | hoac loai

T dé6 thi Tir Pén | VT1 | VT2 | VT3
(1) 2) (3) 4) (5) © | 7| @S |
1 [Pit...

1.1 [Tén duong, phé,, doan
duong, doan phd

1.2 [Tén duong, phé,, doan
duong, doan pho

2.1 [Tén dudng, phé,, doan
duong, doan pho

2.2 [Tén dudng, phé,, doan
duong, doan pho

3 |Pat...

3.1 [Tén duong, phd, doan




duong, doan phd

3.2 [Tén duong, phé,, doan
duong, doan pho

Tinh (TP): ..eovvean. .. MAu s6 20
BANGGIADAT ... @

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 .../OP-UBND ngay.. thang... ndm ... ciia UBND...... ... )

PVT: 1.000 dong/m’

S6 TT Pia chi thira dat To ban do S6 thira Gia dit | Ghi chi

I [Huyén (TX, Q, TP): ......

1 [Xa(@,TT): .........

1.1 [Puodng phd/xtr dong/thon, 01 11,12, 13, 14,...| 5.000
xXom....

1.2 [Puodng phd/xtr dong/thon, 02 17, 18,... 4.000
xXom....

2 XA @, TT): cceene.....

Duong phd/xtr dong/thon, 05 22,23,... 1.000
xom....

I [Huyén (TX, Q, TP): ......

1 [Xa@®,TT):.........

2 XA, TT): ceeeennnn.




Ghi chi: Y Ap dung dé quy dinh gid cdc loai dat chi tiét dén timg thira dat.

Maiu sb 21

Tén té chirc tw vin xac dinh CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

gia dat Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S /)ct-péb L., ngay ...thang ...nam ......
CHUNG THU DPINH GIA PAT
KInh gl .o e

Can cit Ludt dat dai ngay 29 thang 11 niam 2013;

Can cir Nghi dinh $6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gid
dat;

Can cir Théng tw s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B9 truong B¢ Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi z‘zet phwong phap dinh gid ddt; xdy dung, diéu chinh bing
gid ddt; dinh gia dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cit Hop dong ... ... ...

1. Muc dich dinh gia dat

Xéc dinh gia dat phuc vu muc dich ....

2. Thoi diém dinh gia dat

Tai thoi diém dinh gia dat (ngay ... thang .... nim....).

3. Co sé dinh gia dit

- Hd so0, gidy to phap 1y cua thira dat can dinh gia.

- Gidy phép xay dung, ban v& hoan cong, hd so quyét toan cong trinh (néu c6).



- Céc can cu phép 1y khac.

4. Thye trang dit, tai san gin lién voi dat

4.1. Pit:

- Vi tri: m6 ta cu thé vi tri dja ly; dia chi thtra dat; s to ban do; s thira dat.

- Dién tich (téng dién tich, dién tich timg phan); hinh thé; kich thudec.

- Muc dich va thoi han st dung dat.

4.2. Nha:

- M6 ta chung: loai nha, cép nha, di¢n tich xay duyng, dién tich st dung, $6 téng, $6 phong.
- Két cAu: két cau tong thé toan bo nha va timg bd phan (moéng, tudng, mai...).
- Thyc trang: mo ta loai vat li¢u, thiét bi dugc st dung, tinh trang thuc té ting bd phan.
4.3. Tai san khdc gén lién véi dit:

- Céac thong ) k¥ thudt, thyc trang cua tai san.

- Tinh trang phép ly cua tai san.

5. Phwong phap dinh gia dit

Ap dung phuong phap dinh gia dét.........

6. Két qua xac dinh gia dit

- Tong gia tri thira dat va tai san gan lién voi dat: ... (d6ng)
-Giatrinha: ............... (d6ng)

- Gia trj tai san khac gin lién voi dat: ............... (ddng)

- Gia tri thira dét: ............ (ddng)

- Giadat: ............... (ddng/m?)

(Viét BANG Chit: ..o oo oee e e dONG/MY)



Pinh gia vién Giam dbc
(Ky va ghi vo ho, tén) (Ky tén, dong dau)

Mau s6 22
i CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Anh Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
4xocm
(dong dau . ) 5
giagplai) | e , ngay ...... thang ...... nam ......
PON XIN CAP CHUNG CHI PINH GIA PAT
Kinh giri: Téng cuc Quan 1y dét dai - Bo Tai nguyén va Mai trudng
LLHOVAtEN: ..o Nam/Nitr...............
2. Ngay, thang, nam sinh:
3. Qué
0L
4. Qudc tich:
5. S6 ching minh thu (hodc ho chiéu): .................. Ngay cap: ...covvnnen.. Noi cap: ...........
6. bia chi thuong
130 P
7. Pon vi cong tac:
8. Trinh d6 chuyén mon (ghi ro chuyén nganh dao tao):
* Vian bang, Chimg chi @8 GUoC CAP: «....eeeie e
* Ching nhan hoan thanh khoa bdi dudng vé dinh gia ditdo............ t6 chlrc............... (ban

sao).



T6i xin chiu trach nhiém vé toan bd ndi dung don nay va cam két hanh nghé tu van xac dinh gia
dat theo ding Chung chi dugc cap va tuan thu cac quy dinh cua phép luat./.

Xéc nhén ciia co quan, to chirc noi cong tic Nguéi lam don
hoiac UBND xa, phuwong, thi tran noi cu tra (Ky va ghi ro ho tén)
(Ky, ho tén, dong dau)



